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MINDEN JOG FENNTARTVA!

A kiadvanyt bdvitett vagy réviditett formaban kiadni,
barmilyen modszerrel dtdolgozni kizarélag a kiado
irasos engedélyével szabad.
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MIERT SZUKSEGES A KEMENYMAGASITAS?
N

Az épitbipari kivitelezések soran bevalt gyakorlatta valt Magyarorszagon is az a fajta
épitkezés, mikor egy meglévé épulet felett egy Uj szintet épitenek, vagy egy Uj épulet

magassaga meghaladja a kornyez6 épuletekét.

llyenkor az eépittetd koteles a szomszédos kémények biztonsagos mukodéserdl
gondoskodni, ugyanis a kémények szélnyomas szempontjabol kedvez6étlen kitorkollasi
helyzetbe kerulnek, ami jelent8sen ront a kémény huzatértékén és a mikodd kémények
esetében szén-monoxid visszaaramlas torténhet a lakotér felé, ami akar mérgezéssel is

jarhat.

A szélnyomas karos hatasat az alabbi dbra jol szemlélteti:




MILYEN ~ JOGSZABALY ~ (RIA  ELO A
KEMENYMAGASITAS SZUKSEGESSEGET?
N

Az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) az épitmények |étesitési elbirasai fejezetében, az 50. § (1)
bekezdésben hatarozza meg a tervezési program definici¢jat. E szerint ,a tervezési
program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel szemben eldirt
alapvetd kovetelmények meghatarozdsat, valamint a tervezési szerzGdés szerinti épittetdi
elvarasok mennyiségi és minGségi részletezését.” Az OTEK 50. § (2) bekezdésében tovabbi

fontos kovetelményeket hataroz meg:

LAz épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
, megfeleléen, és a helyszini adottsdgok figyelembevételével
OTEK 50. 8 (2)

kell megvalositani ugy, hogy az ne akaddlyozza a

szomszédos ingatlanok és épitmények, énallo rendeltetési

egységek rendeltetésszerd és biztonsdgos

haszndlhatosagat”

Az OTEK 50. § (3) bekezdése rogziti tovabba, hogy az épitménynek meg kell felelnie a
rendeltetési célja szerint a tlzbiztonsag, a biztonsagos hasznalat és az élet- és
vagyonvédelem alapvetd kdvetelményeinek. Az OTEK 50. § (3a) bekezdése szerint pedig
Az alapvetd  kovetelmények  kielégitését a vonatkozd magyar nemzeti  szabvany
alkalmazasaval vagy mas, a kdvetelmények legaldbb ezzel egyenértéki teljesitését biztosito

megolddssal lehet teljesiten.,



Az OTEK szerint tovabba épitési célra szolgdld anyagot, szerkezetet, berendezést
épitmeénybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

[OTEK 50. § (4)]

Az épitményt és annak részet Ugy kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas,
korszer(sités, esetleges csere céljiabdl - a csatlakozd szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkul - hozzaférhetdék legyenek, valamint azok a magyar nemzeti
szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal, feleljenek meg a tervezett vagy becsult
élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfelel§ biztonsaggal, valamint a
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek [OTEK 50. § (5)]

Az OTEK 74. 8-a tartalmazza az égéstermék-elvezetékre irdnyadd tovabbi specidlis
el8irasokat. A 74. § (1) bekezdése és (6) bekezdése el8irja, hogy

a szilard, cseppfolyés és légnemi energiatermel6
anyagok  égéstermékeinek  elvezetésére  alkalmas
, égéstermék-elvezetot (kéményt, flstcsatornat) dgy kell
OTEK 74. 8 (1)

tervezni és megvaldsitani, hogy az a keletkezett

égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem

veszélyezteté és az egészséget nem kdrositd6 modon

vezesse ki a tetd félé a szabadba.

Az OTEK 108. § (1) - (2) bekezdései szerint e kdvetelményeket mar meglépd épitmények
esetén is megfelel6en alkalmazni kell. Az épitmény és annak részei allékonysagat és
biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat az épitmeény élettartama alatt a
rendeltetésének megfelelden folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd épitményen
végzett barmilyen helyreadllitas, felUjitas, korszer(sités, atalakitas, bdvités, vagy a

rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a szomszédos  épitmény,  épitményrész,  6nallo
OTEK 108. § (1-2) rendeltetési egység rendeltetésszerli hasznalhatosdgat

nem korldtozhatja.




A rendeltetésmodositasnak is feltétele, hogy az felelien meg a helyi épitési szabalyzat
el6irasainak, és az Uj rendeltetés szerinti hasznalat hatdsa a kornyezetet a
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje. [OTEK 108. § (7)]

Az OTEK el6irdsain tul épitési tevékenység végzése soran tekintettel kell lenni tdbbek
kozott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL tdrvényben
(Etv.) foglaltakra is, mely torvény kifejezetten eléirja azt, hogy az OTEK-ban foglalt
alapvetd kovetelményeket az épitmények és azok részeinek épitése, bdvitése, felujitasa,
atalakitasa, helyredllitdsa, korszer(sitése soran érvényre kell juttatni. [Ftv. 31. § (2)] Az
Ftv. 31. 8 (1) bekezdés a) pontja szintén rogziti, hogy

az épitmény elhelyezése soran biztositani kell: az
ETV 31.8(1) épitmény,  tovdbbd a szomszédos  épitmények

rendeltetésszerl és biztonsagos haszndlhatdsagat.

Az égéstermék elvezetd berendezések (kémények) tervezésére, kivitelezésére és
ellendrzésére eldirt kovetelményeket megfogalmazd MSZ 845:2012 szabvany amellett,

hogy a kéménymagasitas tervezésének pontos maodjat rogziti a kdvetkezdt fogalmazza

meg;:
Epitmény létesitése vagy dtalakitdsa a kérnyezetében
MSZ 845:2012 meglévé égéstermék-elvezets berendezés miikodését ne
akaddlyozza. Az épittetbnek gondoskodnia kell a
biztonsdgos lzemeltetést szolgald dtalakitdsrol.
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A téma fontossagat jol mutatja, 2022.12.16.-an a Belugyminisztérium Orszagos
Katasztrofavédelmi  Féigazgatdsadg (KATVED) kilon témakort jelentetett meg az
Egéstermék-elvezetSk kitorkolldsi helyzetének meghatdrozésara és értékelésére, mely
részletesen rogziti a kéménymagasitasra vonatkozd mdszaki iranyelveket és tobbek

kozott a 8.4.-es pontjaban rogziti, hogy:

AZ EGESTERMEK-ELVEZETO KITORKOLLASI HELYZETE MINDEN
ESETBEN TERVEZEST IGENYEL.

Osszességében tehat amennyiben olyan épiiletet terveziink épiteni, vagy
atalakitani, melynek a magassaga hatranyosan befolyasolja a szomszédos
épiletek kéményeinek funkciéjat az OTEK és az Etv. eldirasai alapjan a
kémények biztonsagos hasznalata érdekében a magasitasokat el kell végezni,
melynek médjarél pontos eléirasokat talalunk az MSZ 845:2012-es szabvanyban
és a 2022.12.16.-an a Belliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi
Féigazgatésag gondozasaban megjelent KiMI 2.1:2022.12.16-0s Miiszaki

Iranyelvekben.
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MIERT CSAK MOST TUDOK AZ EPITKEZESRGL? HOGY
KAPHATTAK A SZOMSZED HOZZAJARULASA NELKUL EPITESI
ENGEDELYT? MIERT NEM SZOLHATTAM BELE, HOGY MI EPUL
A SZOMSZEDBA?

Az épitéslgyi és épitésfelugyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az
épitéstgyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epelj.) 17. 8 (1) bekezdése alapjan az épitési tevékenység végzésére -
jogszabalyban meghatarozott kivételekkel — az épitésugyi hatésagtol, azaz a févarosi és

varmegyei kormanyhivataltol épitési engedélyt kell kérni (épitési engedélyezési eljards).

Az Epelj. szabdlyai alapjan az épitésiigyi hatdsdg az épitési engedélyezési eljaras

megindulasardl az épittetdt és a mar ismert ugyfeleket értesiti.

Az Epelj. 4. § (1) bekezdése értelmében az épitésiigyi hatdsag engedélyezési eljdrasaban
- kulon vizsgalat nélkul - tgyfélnek minGsul az épittetd és az épitési tevékenységgel

érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.

Az eljarasban érintett tovabbi Ugyfelek az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 10. § (1) bekezdése szerint azok a
természetes vagy jogi személyek, egyéb szervezetek, akiknek (amelyeknek) jogat vagy

jogos érdekét az Ugy kozvetlendl érinti.

Az épitkezés szomszédos ingatlanainak tulajdonosai tehat nem minésiilnek
automatikusan ugyfélnek az épitési engedélyezési eljarasban, kizarélag a joguk
vagy jogos érdekiik kozvetlen érintettsége esetén léphetnek fel ugyfélként az

eljarasban.
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Az Epelj. 20. 8 (2) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély iranti
kérelemrdl hozott dontését ugyféli minGségben (azaz nem tajékoztatas céljabdl) az
épittetdvel, az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval; az eljarasba ugyfélként bevont személyekkel és a szakhatdsagok altal

megallapitott Ugyféli korrel kozli.

Fontos kulonbség, hogy mig a korabban hatalyos, az egyes épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési
eljarasokrol szold 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet elGirta, hogy az épitési engedély
megadasarol vagy megtagadasarol a kozvetlentl szomszédos - a hatarozattal érintett
ingatlannal kozos hatarvonald, telekhatard - épitési telkekkel, ingatlanokkal rendelkezni
jogosultakat kézbesités utjan értesiteni kell, a jelenlegi szabalyozas szerint az
épitésugyi hatésag nem értesiti az épitési engedély megadasardl vagy
megtagadasarél az épitési tevékenységgel érintett ingatlan kozvetlen
szomszédjait, tovabba koézvetlen érintettségik hianyaban lgyfélként nem is

vehetnek részt az engedélyezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel sem a szomszédok kiértesitésére, sem pedig a

hozzajarulasukra nincs szukség az épitkezés megkezdéséhez.

Fontos korilmény tovabba, hogy az épitteté és a kivitelez6, valamint a
teljesitésbe bevont alvallalkozék és koézremikoédék altalaban titoktartasi
kotelezettséget vallalnak a szerzédés teljesitésével 6sszefiuggésben, amely

tovabb neheziti az épitkezéssel kapcsolatos tajékoztatast és tajékozédast.




KOTELES VAGYOK-E MEGENGEDNI A KEMENYMAGASITAST?
MI TORTENIK, HA NEM TESZEM MEG?

Fontos tudnivald, hogy amennyiben a kéménymagasitasi munkalatokkal érintett
tarsashaz nem jarul hozza a kéménymagasitashoz, az épittetd a tarsashaz ellen pert
indithat, melynek eredményeképpen a birésag a munkalatok tiirésére
kételezheti a tarsashazat és annak lakéit. A peres eljaras azonban akar évekig is
elhdzodhat, amely mindkét fél szamara kedvezbtlen kdvetkezményekkel jarhat, tovabba
a tarsashaz (azaz a tarsashazi ingatlanok tulajdonosai) pervesztessége esetén viselni
koteles az eljaras soran felmerdlt jelent6s mértékl koltsegeket (eljarasi illeték; Ugyvédi
munkadij) is.

Abban az esetben, ha a szomszédos ingatlan/tarsashdaz hozzajarul ugyan a
kéménymagasitashoz, azonban a tarsashazban egy vagy akar tobb lakd nem engedi be a
lakasaba a kivitelezGt, és ezaltal a lakasban szUkséges atalakitasi munkakat nem tudja
elvégezni, az épittetd az érintett lakastulajdonos ellen kezdeményezhet peres eljarast,
amely ugyancsak évekig elhtizodhat, illetve a rendkivil magas koltségeket (eljarasi illeték;

ugyvédi munkadij) pervesztességlk esetén ebben az esetben a kéménymagasitasi
munkalatokat akadalyozo tarsashazi tulajdonosoknak kell viselniuk.

Fentieken tdlmenden amennyiben az épittetd a tarsashaz hozzajaruldsanak hianyaban
nem tud eleget tenni a kéménymagasitasra vonatkozd kotelezettségének, arrol
tajékoztatnia kell az épitésiugyi hatésagot, a hatésag pedig az épitési
engedélyre tekintettel a munkalatok tlirésére kotelezheti a tarsashazat.

Fontos megjegyezni, hogy azon tul, hogy a kéménymagasitast megtagado,
ellehetetlenité tulajdonos vagy tarsashaz akadalyozza az épittetdé és a
kivitelez6 érdekeit, kdézvetlen veszélyt idéz elé6 a tarsashaz lakdira nézve,
hiszen a kémény megfelel6 magassaganak kialakitasa hianyaban szén-
monoxid visszadaramlas torténhet a lakétér felé, ami akar mérgezéssel is
jarhat.



Kiemelendd, hogy a koz6s képviselot felelésség terheli e kdérben, ugyanis
amennyiben a kéménymagasitashoz sziikséges egyluttmiikédés elutasitasaval
akadalyozza a szomszédos ingatlan beruhazasat, a Polgari Torvénykényvrél
sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 1:5. § (1) bekezdésébe Uitk6z6
joggal valé visszaélést valésitja meg, valamint magatartasa a Ptk. 1:4. § (1)
bekezdésében foglalt elvarhaté magatartas elvét sérti. Ezen tulmenden, ha
hozzajarulasa megtagadasaval a kéménymagasitas kivitelezését

ellehetetleniti, és ennek okan potencialis balesetveszély alakul ki a




A VAN MAR VEGLEGES EPITESI ENGEDELY, AKKOR NEM
TEHETEK SEMMIT?

2020. marcius 1. napjatdl az altalanos épitésugyi hatdsagi és az altalanos épitésfellgyeleti
hatdsagi feladatokat a fvarosi és varmegyei kormanyhivatalok latjak el, mellyel egyidejlileg
az épitési engedélyezési eljaras egyfoklva valt. Ebbdll kovetkez8en az épitésugyi
hatésagi dontésekkel kapcsolatos fellebbezés lehetésége megsziint, igy a
dontések kizarolag kdzigazgatasi per keretében tamadhatdk meg az ellenérdek( ugyfelek

altal.

Fentiekre figyelemmel a véglegessé valt épitési engedély kifejezett tartalma
utébb nem teheté a hatdsagi eljarasban vitassa, tovabba az elfogadott miiszaki

tartalom nem kifogasolhaté.

Korabban az ellenérdekd ugyfél - az illeték megfizetése mellett - fellebbezésében
ellenezhette a hatdsag dontését, amely gyors és hatékony lehetdséget biztositott szamara
a dontés megvaltoztatasara. A jelenlegi szabalyozas alapjan azonban erre mar
kizardlag peres eljaras kezdeményezésével van médja, amely jelentésen

nagyobb anyagi- és energiaraforditast igényel a déontést tamadoé fél részérél.
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MIT KOVETELHETEK,
KERHETEK-E MODERNIZACIOT?

A kivitelezések soran a beruhazoi kotelezettség a
kémenyek megfelel§ kitorkollasi magassaganak
biztositdsa. A vonatkozd BM rendelet azonban
el8irja, hogy mivel a kéményen atalakitas torténik,
ezért kémeénysepré-ipari nyilatkozat szukséges a
tovabbi Uzemeltetéséhez, mely akkor kérhetd, ha a
kémény megfelel a jelenlegi szabvany el8irasainak.
Ezért a kéménymagasitas jaruléekos munkai soran,
néhany a szabvanyban szerepld mUszaki kivételtdl
eltekintve a lakasokban is megtorténik a kémenyek
felUjitasa. Ebben az esetben a beruhazé a meglévd
allapot szabvanynak torténé megfeleltetését kell,

hogy elvégezze.

llyenkor érdemes megvizsgalnia az ingatlan
tulajdonosoknak azt, hogy ha mar a regi, legtobb
esetben nyilt égéster(d tuzelBberendezésének

kémeényére rakolt a beruhazd egy Osszeget, némi

tobbletkoltséget vallalva érdemes a modernizaciot

elvégezni, ami akar egy kondenzacids készulékre

tortend cserét, vagy elektromos alternativakat is

jelenthet. Ezzel a f(téskorszerUsités sok esetben a

lakok szempontjabol a koltségek 30-50%-ért s

megvalosulhat, mivel a felljitas egy részét a

beruhazé a kéménymagasitas keretében elvégzi.

1



MI SZAMIT MEGLEVO ALLAPOTNAK?

A meglévd allapot az abban az idépillanatban fennallé allapot, amikor a
tarsashaz, illetéleg a tarsashazi tulajdonos tudomast szerez a

kéménymagasitasi munkalatok sziikségességérol az épittetd vagy a kivitelezd
irasbeli tajékoztatasa alapjan.
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OKOZ -E HATRANYT SZAMOMRA A
KEMENYEK HASZNALATON KiviL
HELYEZESE?

Nagyon sok ingatlanban talalhatdo Ugynevezett ,hasznalaton kivali” a hivatalos
megfogalmazasban tartalék kémény, melynek telepitése korabban minden épulet
esetében kotelezd volt. Ezek a kémények ,katasztrofa” esetén a tarsashazakban kulon
erre a célra rendszeresitett dobkalyhakkal voltak belzemeltethet8ek. Mkodtetni ma
mar csak akkor lehet ezeket, ha a tuzel6berendezés beluzemelése eldtt kéménysepri-
ipari nyilatkozat készul a keményrdl, és ebben az estben mar a tuzel6berendezés
tipusahoz igazitottan fel kell Ujitani, béléscsvel is el kell latni. Tarsashazak esetén a
legtobb ingatlan tulajdonos nem is tud arrdl, hogy a lakasahoz tartozik tartalék

kémeényjarat és bar szabalytalan, de a tisztito ajtokat is evekkel ezeldtt lefalaztak.

Kéménymagasitas esetében a beruhazdi kotelezettség a tartalék kémények kitorkolasi
magassaganak megfelel@sségének biztositasat irja eld, viszont mas feldjitasi
kotelezettsege a lakason beluli szakaszra nincsen és nem is lenne értelmezhetd, ugyanis
nem csatlakozik ra tlzel6berendezés. Magasitas esetén a kémeényjarat tartalék
kémeényként megmarad és a késdbbiekben felhasznalhatd lesz. Fontos, hogy az alsé és

felsd tisztitasi lehet8ségeket ebben az esetben is biztositani kell.

A jogszabaly lehet8séget biztosit a kémény hasznalaton kivul helyezésére is, ami a
kémeény lezarast jelenti, ebben az esetben nem kell magasitani a jaratot. Tarsashazi
szempontbdl ennek elfogadasa azért lehet el6nyds, mert visszabontasukkal megszinik a
tarsashazat terheld karbantartasi kotelezettség és az ezzel jard koltségek. Az eljaras
soran a tarsashaznak az osztatlan kozos tulajdont érint6 szakaszrdl, a lakoknak pedig a
kémeényjaratrol véglegesen le kell mondaniuk. Az energia valsag azonban ezen kémények
szerepét Ujra felértékelte. Egyre tobb ingatlan tulajdonos gondolkodik a gazf(tés mellett
alternativ, fa, pellet tlzelés kialakitasaban, ami sajnos ezen kémények sz(ik atmérgje
miatt nagyon nehézkes, de a hasznalaton kivul helyezés ezek miatt sem egy gyakran

alkalmazott eljaras.
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KELL-E KOZGYULES A HOZZAJARULASHOZ?

A tarsashazakrol széld 2003. évi OXXXIIIL torvény (a tovabbiakban: Tarsashazi torvény)
28. 8 (1) bekezdése alapjan a kozgy(llés kizardlagos hataskore a kozos tulajdonban
allo  épuletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl és a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok vallalasardl, illetve a kozodsseget terheld

kotelezettségek vallalasarol torténd dontéshozatal.

A kozgydlés kizardlag a tarsashaz kozos tulajdonaban allo épuletrészek korébe esd
kérdésekben rendelkezik hataskorrel, mig a kalon tulajdonban allo lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségeken belul torténd kémeénymagasitasi munkalatokhoz

az érintett lakdk engedélye szukséges.

Hangsulyozandd, hogy a kéménymagasitasi munkalatok nem keletkeztetnek
koltséget a tarsashaz oldalan, igy a kéménymagasitas megvaldsitasahoz e

tekintetben nem szukséges a kozgyllés hozzajarulasa.

A szomszédos tarsashaz kéménymagasitasanak kivitelezése ugyanakkor
jogszabalyi kotelezettsége az épittetonek, melyre figyelemmel a kézgyiilés
kéménymagasitashoz torténé hozzajarulasa a kivitelezé ugyan lehetéséget

biztosit, azonban az erre vonatkozé6 joga és kotelezettsége nem a kozgyiilés

dontésén alapul.
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ES MI A SAJAT TULAJDON?

A Tarsashazi torvény 1. 8§ (2) bekezdése

értelmében kozos tulajdonba tartoznak az
épulet tartészerkezetei, azok részei,
valamint az épulet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kézos
céljat szolgalé épuletrész,
épuletberendezés és vagyontargy, abban az
esetben is, ha a kulon tulajdonban alld lakason
vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen beldl
vannak.

A Tarsashazi torvény meghatarozza tehat azokat
az épuletrészeket vagy berendezéseket, amelyek
mUszaki okokbdl, valamint az épulet vagy az
egyes kulon  tulajdonban  all6  ingatlanok
érdekében

rendeltetésszer( hasznélata

kizarolag kozos tulajdonban allhatnak.

Ebbd6l kévetkez6en a kémény azon részei,
amelyek a tarsashaz és a kulén
tulajdonban allé ingatlanok
rendeltetésszerdi hasznalatahoz
sziikségesek, ko6zés tulajdont képeznek,
mig a kizarélag a kiilon tulajdonban allé
ingatlanon belili, a fiitészerkezethez
kapcsol6dé részei a lakdk sajat tulajdonat

alkotjak.
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MI VAN, HA A LAKO NEM ENGEDI MEG A MUNKAVEGZEST,
NEM JUTUNK BE A LAKASBA?

A legtobb kéménymagasitassal érintett projekt esetében van olyan lakas, ingatlan, ahova
nem sikerul sem a kivitelezOnek, sem a Katasztrofavedelemnek (kéményseprdk) bejutni.
Ebben az esetben amennyiben a kémények kitorkolasi magassaga megfelel6 a
kéményseprd-ipari vizsgalat rogziti, hogy az ingatlanba nem lehetett bejutni és
amennyiben a beruhdazo, vagy az altala megbizott kivitelezd dokumentacidja megfeleld
az epitési hatosag elfogadja ezt a tényt. Egy esetleg késGbbi kéménysepro-ipari vizsgalat

soran feltart szabdlytalansag elharitasa és az ezzel jard koltségek ilyenkor mar az

ingatlan tulajdonosat terhelik.




MIERT JAROK JOL, HA  MEGENGEDEM A
KEMENYMAGASITAST?
L]

Egy szomszédban torténd beruhazas szinte minden esetben kellemetlenséget okoz a
tarsashaznak és az ott él6 lakoknak. A kdrnyezet megujitasa persze emeli az ingatlanok
értékét, de a kéménymagasitas taldan az egyetlen olyan tertlet, melynek
szamszerUsithetd pozitiv hozadék van a tarsashaz és a kéménymagasitassal érintett
lakas tulajdonosainak szamara.

A kémeénymagasitassal érintett szakaszon ugyanis a legtobb esetben feldjitasra kerulnek
a kémeényfejek, a kémenyseprd jardak, ami tobb 10 M forintos megtakaritast is jelenthet
a haznak hisz a felUjitas koltsége nem terheli a tarsashaz koltségvetését.

Az érintett a lakok kéményrendszerei pedig a jelenlegi el6irasoknak megfelelGen

felljitasra kerulnek, mely akar 1-2 M Ft-os megtakaritast is jelenthet szamukra. Tobb

ingatlantulajdonos el tudja végezni azt a fltéskorszerdsitést, melyre 100%-ban sajat

koltségén nem lenne lehetdsége.




MILYEN  FELELOSSEG  TERHEL  KOZ0S

KEPVISELOKENT, HA NEM VALASZOLOK A

LEVELEKRE/NEM ~ JARULOK  HOZZA A
- KEMENYMAGASITASHOZ?

A Tarsashazi torvény 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

TARSASHAZ| a kozos képviseld koteles minden sziikséges intézkedést
TORVENY 43. § (2) megtenni az éplilet fenntartdsdnak biztositdsa érdekében.

Az orszagos telepUlésrendezési és épitési kdvetelmenyekrdl szold 253/1997. (X 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 53. § (1) bekezdése értelmében az épitményt és
részeit ugy kell megvaldsitani, hogy a kornyezet higiénidjat és a rendeltetésszeri
hasznalék egészségét ne veszélyeztesse mérgez6 gazok keletkezése és

kibocsatasa, légszennyez6 és mas veszélyes anyagok keletkezése.

Az OTEK 74. § (1) bekezdése el6irja tovabba, hogy a szilard, cseppfolyds és légnem(
energiatermeld anyagok égéstermékeinek elvezetésére alkalmas égéstermeék-elvezetdt
(kéményt, fustcsatornat) ugy kell tervezni és megvalOsitani, hogy az a keletkezett
égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem veszélyeztetd és az egészséget nem
karositd mdodon vezesse ki a tetd folé a szabadba. A (6) bekezdés értelmében az
égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a

kornyezetet fusttel ne veszélyeztesse.
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Amennyiben a kéménymagasitas kivitelezéséhez szikséges egylttmUkodeést a kozos
képviseld megtagadja, és ezaltal potencialis balesetveszélyes allapot alakul ki a
tarsashazban, a kozés képviselé kartéritési és buntetdjogi feleléssége

megallapitasanak lehet helye.

Amennyiben a balesetveszélyes allapot még nem alakult ki, azonban a kozos képviseld
egyuttmuikodésének hianya akadalyozza a szomszédos ingatlan beruhazasat, a kozos
képviseld a Ptk. 1:5. § (1) bekezdésébe Utkozd joggal valé visszaélést valésit meg,
tovabba magatartasa a Ptk. 1:4. § (1) bekezdésében foglalt elvarhaté magatartas

elvét sérti.

Fentiekkel &sszegfuggésben a ko6zés képviseldé kartéritési feleléssége is
felmeril, ugyanakkor ezt mindig a konkrét eset 6sszes koériilménye alapjan

lehet megitélni.
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HOVA FORDULHATOK, HA PANASZOM VAN
(HATOSAGOK, JOGI LEHETGSEGEK)?

Amennyiben a szomszédban zajlé épitkezéssel Osszefuggésben jogsértd épitkezeési
tevékenységet tapasztal, az Epelj. 58. § (1) bekezdése alapjan az illetékes épitésiigyi
hatosagként eljardo fb6varosi vagy varmegyei kormanyhivatalhoz fordulhat az

épitésfelligyeleti hatosagi eljaras kezdeményezése céljabdl.
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