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SZERZOI JOGI KOZLEMENY

MINDEN JOG FENNTARTVA!

A kiadvanyt bdvitett vagy réviditett formaban kiadni,
barmilyen médszerrel atdolgozni kizarélag a kiado
irasos engedélyével szabad.
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MIERT SZUKSEGES A KEMENYMAGASITAS?
BALESETVESZELY, CO MERGEZES!

Az épitSipari kivitelezések soran bevalt gyakorlatta valt Magyarorszagon is az a fajta
épitkezés, mikor egy meglévd épulet felett egy Uj szintet épitenek, vagy egy Uj épulet

magassaga meghaladja a kornyez6 épuletekét.

llyenkor az épitteté koteles a szomszédos kémények biztonsagos mukodéseérdl
gondoskodni, ugyanis a kémények szélnyomas szempontjabdl kedvezdtlen kitorkollasi
helyzetbe kerulnek, ami jelentdsen ront a kémény huzatértékén és a mikodo kémények
esetében szén-monoxid visszaaramlas torténhet a lakotér fele, ami akar mérgezéssel is

jarhat.

A szélnyomas karos hatasat az alabbi abra jol szemlélteti:

elnyom




MILYEN JOGSZABALY [RIA ELO A
KEMENYMAGASITAS SZUKSEGESSEGET?

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) az épitmények |étesitési elSirdsai fejezetében, az 50. § (1)
bekezdésben hatarozza meg a tervezési program definicidjat. E szerint ,a tervezési
program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel szemben eldirt
alapvetd kovetelmények meghatdrozasat, valamint a tervezési szerzodés szerinti épittetdi
elvdrdsok mennyiségi és mindségi részletezését.” Az OTEK 50. § (2) bekezdésében tovabbi

fontos kdvetelményeket hataroz meg:

LAz épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
) megfelelben, és a helyszini adottsagok figyelembevételével
OTEK 50.§ (2)

kell megvaldsitani dgy, hogy oz ne akaddlyozza a

szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallo rendeltetési

egységek rendeltetésszerti és biztonsdgos haszndlhatésagat”

Az OTEK 50. § (3) bekezdése rogziti tovabba, hogy az épitménynek meg kell felelnie a
rendeltetési célja szerint a tlzbiztonsag, a biztonsagos hasznalat és az élet- és
vagyonvédelem alapvetd kovetelményeinek. Az OTEK 50. § (3a) bekezdése szerint
pedig ,Az alapveté kovetelmények kielégitését a vonatkozo magyar nemzeti szabvdny
alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértéki teljesitését biztosito

megolddssal lehet teljesiteni.,



Az OTEK szerint tovabba épitési célra szolgdld anyagot, szerkezetet, berendezést
épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.
[OTEK 50. § (4)]

Az épitményt és annak részét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartas,
korszerUsités, esetleges csere céljabdl - a csatlakozd szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkul - hozzaférhetdk legyenek, valamint azok a magyar nemzeti
szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal, feleljenek meg a tervezett vagy becsult
élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfeleld biztonsaggal, valamint a
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek [OTEK 50. & (5)] Az OTEK

53. § (1) bekezdése szerint az épitményt és részeit ugy kell megvaldsitani, hogy

a kérnyezet higiénidgjat és a rendeltetésszerli hasznaldk
) egészségét ne veszélyeztesse mérgez6 gazok keletkezése
OTEK 53.8 (1) és kibocsdtadsa, légszennyez6 és mds veszélyes anyagok

keletkezése.

Az OTEK 53. § (3) bekezdése szerint

anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni

OTEK 53.§ (3)

csak olyan mdédon szabad, hogy az életet, a testi épséget

ne veszélyeztesse.




Az OTEK 74. 8-a tartalmazza az égéstermék-elvezetékre irdnyadd tovabbi specidlis

el8irasokat. A 74. § (1) bekezdése és (6) bekezdése el8irja, hogy

OTEK 74.§ (1)

OTEK 74.§ (6)

a szildrd, cseppfolyds és légnemd energiatermel6
anyagok  égéstermékeinek  elvezetésére  alkalmas
égéstermék-elvezetdt (kéményt, flstcsatorndt) ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy oz a keletkezett
égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem
veszélyezteté6 és az egészséget nem karosito mddon

vezesse ki a teté folé a szabadba.

Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell
meghatdrozni, hogy az a koérnyezetet fisttel ne

veszélyeztesse.




Az OTEK 108. 8 (1) - (2) bekezdései szerint e kdvetelményeket mar meglépd épitmények
esetén is megfelel8en alkalmazni kell. Az épitmény és annak részei allékonysagat és
biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat az épitmeény élettartama alatt a
rendeltetésének megfelel6en folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd épitményen végzett
barmilyen helyredllitas, felljitas, korszerUsités, atalakitas, bdvités, vagy a rendeltetés

modositdsa és ezek hatésa

a szomszédos épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési
OTEK 108.8 (1-2) egység  rendeltetésszer(i haszndlhatésdgdt ~ nem
korlatozhatja.

A rendeltetésmodositasnak is feltétele, hogy az feleljen meg a helyi épitési szabalyzat
elirasainak, és az Uj rendeltetés szerinti hasznalat hatasa a kornyezetet a
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje. [OTEK 108. § (7)]

Az OTEK el8irdsain tul épitési tevékenység végzése soran tekintettel kell lenni tébbek
kozott az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvenyben
(Etv.) foglaltakra is, mely torvény kifejezetten el6irja azt, hogy az OTEK-ban foglalt
alapvetd kovetelményeket az épitmények és azok részeinek épitése, bdvitése, felljitasa,
atalakitasa, helyreallitasa, korszerdsitése soran érvényre kell juttatni. [Etv. 31. § (2)] Az

Ftv. 31. 8 (1) bekezdés a) pontja szintén régziti, hogy

az épitmény elhelyezése sordn biztositani kell: az épitmény,
OTEK 31. 8§ (1) tovabbd a szomszédos épitmények rendeltetésszerii és

biztonsdgos haszndlhatdsdgat.




OSSZESSEGEBEN TEHAT AMENNYIBEN OLYAN EPULETET TERVEZUNK EPITENI,
VAGY ATALAKITANI, MELYNEK A MAGASSAGA HATRANYOSAN BEFOLYASOLJA A
SZOMSZEDOS EPULETEK KEMENYEINEK FUNKCIOJAT, AZ OTEK ES AZ ETV.
ELOIRASAI ALAPJAN A KEMENYEK BIZTONSAGOS HASZNALATA ERDEKEBEN A
MAGASITASOKAT EL KELL VEGEZNI.

A beruhazas keretében végzett épitési tevékenység indikalja a tervezd, az épulet
tulajdonosa és a kivitelezd polgari jogi felel@sségeét az épitett kornyezet megvaltozasaval

ok-okozati 6sszefUggésben el6alld balesetveszélyes allapotért.

Nem utolsé sorban pedig a beruhazasra sulyosan kihatd alabbi épitési igazgatasi
kovetkezményekkel kell szamolni. A megfelelGséget jelentd, jelenleg érvényben [évd
kotelezd szabvany az MSZ 845:2012.
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MILYEN JOGKOVETKEZMENNYEL JAR,
HA NEM VEGEZZUK EL A
KEMENYMAGASITAST?

A jogszabalyi kovetelmények
0sszefoglalasa utan felmerul a kérdés,

hogy mi torténik abban az esetben, ha

mégsem tortenik meg a
kémeénymagasitas  elvegzése,  azaz
ennek elmaradasa milyen

jogkovetkezményeket, szankciokat von
maga utan. Az épitési tevekenységre
vonatkozo

jogszabalyi kornyezet

rendkivil komplex és szerteagazo.

Ugyanakkor barmely épitkezesi
tevékenyseg esetén legyen az akar
épitési engedélyhez, vagy bejelentéshez
kotott tevékenység alapelvkent
rogzithetd az, hogy a kivitelezés akkor
folytathato, ha az épitésugyi
jogszabalyokat (ideértve a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi tervet);
az orszagos telepulésrendezési és

épitési  kovetelményeket (OTEK), a
kivitelezési tevékenységet érintd mas

hatdsagi elGirasokat megtartjak.

Jelen  pontban  el8szor az  épitési

engedélyhez kotott  tevékenységre

iranyadd  jogszabalyhelyeket  foglaljuk

0ssze, ezt kovetben az épitésrendészeti
eligrasrél, majd a hasznalatbavétel

engedélyezési  eljarasrol  szukséges

tudnivaldkat részletezzuk.




EPITESI
ENGEDELY

Az épitésugyi és épitesfellgyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrol, valamint az
épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet IV. fejezete
tartalmazza az épitési engedélyezési eljarasra vonatkozd szabalyokat. Ezen szabalyok
részletes ismertetésétdl ehelydtt eltekintink, jelen 0Osszefoglaléban csupan a

kéménymagasitassal 6sszefuggesbe hozhato rendelkezések ismertetésére szoritkozunk.

A Korm. rendelet 18. 8 (1) bekezdés a) pontja szerint az épitési engedély iranti kérelem
elbiralasa soran az épitéstgyi hatosag azt is vizsgalja, hogy a fenti kdvetelményeknek [az
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Ftv.) 18-
22. 8-aban és 31. 8 (1) bekezdésében el6irtaknak] megfelel-e a tervezett épitmény
elhelyezése. A Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés db) pontja kulon is kiemeli, hogy az

épitésugyi hatdsag vizsgalja, hogy

AZ EPITMENY MEGEPITESE, RENDELTETESE, HASZNALATA, FENNTARTASA
NEM OKOZ-E A KORNYEZETEBEN OLYAN KAROS HATAST, AMELY AZ ELETET
ES EGESZSEGET, A KOZ- ES VAGYONBIZTONSAGOT VESZELYEZTETNE.

lgy amennyiben a magasabb éplletiink épitése sordn a légodrvényes dllapot miatt
égéstermék visszadramlas torténhet, veszélyeztetjik a szomszéd lakoit, vagyis nem
biztositjuk a kémények megfelel§ és biztonsagos mdkodését a hatdsag az épitési

engedély kiadasa iranti kérelmet elutasithatja.

Az épitési engedély megadasa azonban nem mentesit az épitéstgyi eldirasok és
szabvanyok betartasa aldl. Az épitési engedély jellemz8en altalanossagban is
tartalmazza, hogy az épuletnek rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas

allapotban kell lennie.



Az évtizedes joggyakorlat alapjan az épitési hatdsag elbirta a kéménymagasitast az
épitési engedélyben, sok esetben errél tervet is kért, melyet nem volt kdtelezd késziteni,
de volt ra lehet6seg és a FOkétlsz egyedi szolgaltatas keretében ezt vélemeényezni is
tudta. Az épitési engedélyben az épitéstgyi hatdsagi engedély tajékoztatasai, feltételei

és figyelemfelhivasai példaul a kovetkezdképp szerepeltek:

,Felhivom az Epittet6 figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység sordn a szomszédos
ingatlanok és épitmények, 6ndllo rendeltetési egységek rendeltetésszerdi és biztonsdgos
haszndlhatésdgat folyamatosan biztositani kell. Epitési tevékenységgel a mdr meglévé

épitmények, épitményrészek dllékonysagat veszélyeztetni nem szabad.”

,Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység megkezdése elbtt az
épitési tevékenységgel érintett szomszédos épliletek dllapotfelmérését elkészitheti. A
BFKH V. Kertileti Hivataldhoz benydjtott dllapot régzitdé jegyz6kényvek épitéstigyi,
épitésfeltigyeleti, illetve polgdri peres eljdrdsokban  bizonyitdsi eszkozként
felhasznalhatok.”

LA targyi épitési munkakkal osszeftiggésben el kell végezni az esetlegesen sziikségessé
valé, a targyi ingatlannal szomszédos rendeltetési egységek rendeltetésszerdi
haszndlatat — biztosito  kémények magasitasat, valamint azok megfelel6ségét
kéménysepré-ipari vizsgalattal igazolni kell. A kéménysepré-ipari vizsgdlat eredményét
igazold nyilatkozatot az épitési naplohoz csatolni kell. A szomszédos éplletekre
vonatkozéan a kéménymagasitdsok sziikségességét tartalmazo vizsgalat eredményét

dokumentdlni kell.”



El6fordult az is, hogy maga az épitési engedély nem tartalmazta ennyire részletesen a

szomszédos épulet kéménymagasitasara vonatkozo el8irasokat, azonban ilyen esetben
is minden egyes alkalommal a hatésdg visszautalt az OTEK-ban foglalt el&irdsok
betartasara. Ugyanakkor az épitésugyi el@irasokat még hivatkozas nélkul is be kell
tartani, ellenkezé esetben szamolni kell a hasznalatba vételi engedély elutasitasaval,

utolagos épitésfelugyeleti szankcidval, és a polgari kartéritesi felel6sséggel.

Azokban az esetekben ha az épitéstgyi hatdsag kotelezési eljaras keretében az épittetd
szamara elGirta azt, hogy a szomszédos lakoépulet zavartalan és biztonsagos
hasznalata érdekében annak kéményeit arra jogosult szakértdvel vizsgaltassa meg, az
elkészult szakvéleményt a hatdsag részére nydjtsa be, valamint a zavartalan és
biztonsagos mukodéshez szukséges, a vizsgalat soran feltart hianyossagokat és
atalakitasokat a hatarozatban rogzitett hataridén belll végezze el, a kotelezés
teljesitését a helyredllitas szakszerU elvégzésérdl és azok megfelel6ségérdl kiallitott
szakértdi veleménnyel és fényképfelvételekkel igazolja, azonban ezen kotelezettségét az
épittetd elmulasztotta, abban az esetben az épitéstgyi hatdsag a kotelezést tartalmazd
hatarozatra vonatkozdan a végrehajtast elrendelte és annak foganatositasa érdekében

megkereste a Nemzeti Ado- és Vamhivatalt.




PELDA: BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI
FOOSZTALY 2021. EVI HATAROZATA:

"Elrendelem a végrehajtast a Budapest VI. kerulet, .... szam alatti, ..... helyrajzi szamu
ingatlanon a meglévd tarsashazi lakdépuletben a jogerds épitési engedély alapjan
folytatott kivitelezési munkaval kapcsolatban hozott - a szomszédos, Budapest,

VI. kerulet, ... szam alatti, ...... helyrajzi szamu épulet kéményeinek miikodését
biztositand6é - kotelezési eljarasban, a Budapest VI. kerUlet, ... szam alatti
ingatlanon folytatott épitési tevékenység Epittetéjével (.......... ) szemben, egyben

megkeresem a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt a végrehajtasi eljarasban, hogy a
BFKH altal kiadott, 2020. oktober 13-an kelt, BP/......./....../2020. szamu - 2020. november
04-én veglegessé valt - kotelezd hatarozatban foglaltakat foganatositsa. Végzésem ellen
fellebbezésnek helye nincs.

INDOKLAS

A BP/...../...../2020. szamu hatarozatommal koteleztem a ........ Kft., mint targyi ingatlan
tetterében a BP-./.../ ... /2017. szamu joger8s épitési engedély alapjan folytatott
épitési tevékenység Epittetdjét (a tovabbiakban Koételezett) hogy a szomszédos,
Budapest VI. kerulet, ..... szam alatti, ....... helyrajzi szamu lakéépiilet zavartalan és
biztonsagos hasznalata érdekében annak kéményeit arra jogosult szakértovel
vizsgaltassa meg és a vizsgalat eredményeit ro6gzité szakvéleményt nyujtsa be
a BFKH Orokségvédelmi Osztalydnak a hatarozat kézlésétél szamitott 15
napon beliil, valamint a zavartalan és biztonsagos miikodéshez sziikséges (a
vizsgalat soran feltart) hianyossagokat és atalakitasokat a hatarozatom
kézlését6l szamitott 30 napon belil végezze el. El6irtam, hogy a kotelezés
teljesitését a helyreallitas szakszeri elvégzésérdl és azok megfeleléségérol
kiallitott szakértoi véleménnyel (FOKETUSZ nyilatkozat) és
fényképfelvételekkel igazolni kell ugyanezen hataridén belil.

Tekintettel arra, hogy a targyi kozigazgatasi hatésagi eljarasban megallapitottam, hogy a
Kotelezett - az dnkéntes teljesitésre megadott hataridén beldl - nem tett eleget a fenti
végleges dontésben foglaltaknak, igy az altalanos kozigazgatas rendtartasrol szolo 2016.
évi CL. tv. (tovabbiakban: Akr) 132. §-a alapjan a dontés végrehajthatd. Fentiekre
tekintettel - Akr. 143. § (2) bekezdését is figyelembevételével - az Akr. 133. § (1)
bekezdése alapjan a végrehajtas elrendelésérdl, és a 134. 8 (1) bekezdése alapjan a
dontés foganatositasa érdekében az adllami adohatdsag megkeresésérdl dontottem.”




EPITKEZES LEALLITASA
HATOSAG ALTAL

Amint arra mar kitértink, az épitési engedély megadasatdl, és annak tartalmatol
fUggetlendl is kotelez$ betartani az épitésugyi el8irasokat. A 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. alapjan az épitésfellgyeleti hatdsag épitésrendészeti eljarast hivatalbdl, valamint

az épitéstgyi hatosag megkeresésére folytat le.

Az épitésfelugyeleti hatosag eépitésrendeszeti eljarast folytat le, ha az ellenérzésen
megallapitja, hogy az épitési tevékenységet a helyi épitési szabalyzat és az orszagos
épitési kovetelmények megsértésével végezték.

Ez esetben az épitési tevékenység végzéset a helyszinen ledllitja és kotelezi az épittetdt a
szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész szabalyossa
tételéhez szukseges munkalatok elvégzésére, vagy annak bontasara, ha az atalakitassal

sem tehetd szabalyossa.

AMENNYIBEN TEHAT AZ EPITESI TEVEKENYSEG KOZBEN NEM BIZTOSITJUK
FOLYAMATOSAN A SZOMSZEDOS EPULET BIZTONSAGOS KEMENYHASZNALATAT
AZ MSZ 845:2012 SZABVANYNAK MEGFELELOEN, A SZOMSZEDOS EPULETEN
PARHUZAMOSAN VEGZETT MUNKAVAL, AZ EPITESUGYI HATOSAG BARMIKOR
LEALLITHATJA AZ EPITESI TEVEKENYSEGET.
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HASZNALATBAVETELI
ENGEDELY

Az épitésugyi és épitesfellgyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésugyi hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VIII. fejezete
tartalmazza a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasra iranyadd szabalyokat. A Korm.
rendelet 39. § (1) bekezdése szintén kiemeli, hogy hasznalatba vételi engedélyt kizardlag

a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas épitmény kaphat.

Az épitdipari kivitelezési tevékenysegrol szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Epkiv.)
értelmeben 14. 8-a szerint pedig az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezéset
kovetéen a févallalkozd kivitelezd az épitési napld 6sszesitd lapjan arrdl is nyilatkozik,

hogy:

a kivitelezést az épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkozé
jogszabalyok, altalanos érvényii és eseti eldirasok, igy kilénésen
a statikai és az épiiletenergetikai kovetelmények, szakmai,
minéségi, kérnyezetvédelmi és biztonsagi eléirasok

megtartasaval szakszeriien végezték,

az épitmény kivitelezése soran alkalmazott miiszaki megoldas
az Etv. 31. 8 (2) bekezdésében meghatarozott
kévetelményeknek megfelel, azaz biztositott az épitmény,
tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszeri és

biztonsagos hasznalhatdésaga,

az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra

alkalmas.




Ezzel 6sszhangban a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése szerint a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa soran az épitésiigyi

hatdésag kételes meggy6z6dni arrdl, hogy

az épitmény az épitési engedélyben megjeldlt rendeltetésének
megfelel6 és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e

az elkészilt épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, elbirt

kévetelményeknek megfelel-e, valamint

A 312/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 40. § (3) BEKEZDESE SZERINT A
HASZNALATBAVETELI ENGEDELY AKKOR ADHATO MEG, HA AZ EPITMENY
AZ OTEK-BAN MEGHATAROZOTT RENDELTETESSZERU ES BIZTONSAGOS
HASZNALAT KOVETELMENYEINEK, IS MEGFELEL. AMENNYIBEN EZ A
FELTETEL NEM TELJESUL AZ EPITESUGYI HATOSAG A HASZNALATBAVETELI
ENGEDELY MEGADASAT MEGTAGADJA ES AZ EPITMENY HASZNALATAT
MEGTILTJA.




TASASHAZI
KARTERITESI PER

A KOTELEZO EVES SORMUNKA VIZSGALATON JELZI A KEMENYSEPRO-IPARI
KOZSZOLGALTATO A HIBAT

A kémények elhanyagolasa a lakasok levegdjében megjelend szénmonoxid miatt
kozvetlen életveszélyt, a kozelben lakdk szamara allando egészséglgyi kockazatot jelent.
A hatalyos kéményseprdipari szabalyozas az ingatlanhasznalot - a tlzelbanyag fajtajatol

fuggben - rendszeres kéményseproé-ipari sormunka ellendrzés lehetéve tételére kotelezi.

A kéménysepré-ipari tevékenységrdl szold 2015, évi CCXI. torvény (Kstv.) 3. 8 (1)
bekezdése szerint a kéménysepré-ipari szerv az id@szakos ellendrzést és a szukség
szerinti tisztitast megrendelés nélkul, Utemezett sormunka keretében latja el az ingatlan
hasznalojanak elbzetes irasbeli értesitése alapjan. A Kstv. 3. § (2) bekezdése akként
rendelkezik, hogy ,ha a kéménysepré-ipari szerv vagy a kéményseproé-ipari
szolgaltaté a tevékenysége soran a szakteruletét érintéen az élet és a

vagyonbiztonsag kézvetlen veszélyeztetését észleli,

tizeléberendezés és az égéstermék-elvezeté uzemeltetésének
azonnali szliineteltetésére a szabalytalansag megsziintetéséig

a) a helyszinen irasban felszélitja az ingatlan hasznaléjat a

b haladéktalanul tajékoztatja - a veszély jellegétol fuggéen - a
hataskérrel rendelkez6  hatésagot, szukség esetén a
féldgazelosztét.

Az ingatlan hasznaldjanak a kéménysepré-ipari  tevékenységgel  kapcsolatos
kotelezettségeit és jogait a Kstv. 5. 8-a részletezi. A keménymagasitas szempontjabdl
szamunkra az aldbbi rendelkezések birnak relevanciaval:

Az ingatlan hasznaldja koteles a kéménysepré-ipari szerv vagy kéményseproé-ipari
szolgaltatod e torvényben meghatarozott ellendrzéseét, vizsgalatat lehetévé tenni [5. & (1)];
tovabba koteles a felszdlitdsra a tuzel6berendezés és az eégestermék-elvezetd

Uzemeltetését azonnal szUneteltetni és a szabalytalansagot megszUntetni.




SPECIALIS ESETEK: TARTALEK KEMENY
ES GERINCMAGASSAGOT NEM ERINTO
TETOTER BEEPITES

Amennyiben nincs kdzvetlen életveszély, az OTEK és az Etv. fentiekben mar hivatkozott
el@irasait abban az esetben is be kell tartani. A jogszabaly nem tesz kulonbséget az
Uzemeld és a tartalék kémények kozott. Utdbbiakra is azonos el6irasok vonatkoznak,

hiszen azok Uzembe helyezésére barmikor sor kerulhet.

Amennyiben tartalék kéményeket érintene a kéménymagasitas, Ugy a kozvetlen
életveszely nem all fenn, de a kéménysepro-ipari tevékenység ellatasanak szakmai
szabalyairol sz616 21/2016. (V1. 9.) BM rendeletben foglalt hibakddok alapjan ,,2/f: Nem
megfelel6 az égéstermék-elvezeté kitorkollasa” jelzést kap a kéményseprd-

sormunka soran.

Felmerdl a kérdeés, hogy szukség van-e el8bbi szabalyok alapjan kéménymagasitasra a
szomszedos ingatlannal olyan esetben, amikor olyan tetdtér beépitésre kerul sor, amely
miatt nem valtozik a gerincmagassag. Itt mindenekeldtt vizsgalni kell, hogy az épitett
kornyezet megvaltozasa, a szomszédos ingatlan kémény-funkcidjanak valtozasa nem
kovetkezik-e be mégis valamely épitési tevékenységgel, valamely mitargy elhelyezésével
dsszefuggésben.

Amennyiben erre is nem a valasz, és csupan a hosszu ideje valtozatlan viszonyok jelentik
a szomszédos épuletben a balesetveszélyt, akkor is fokozott gondossaggal indokolt a
beruhazo részérdl eljarni. Kulonosen, amennyiben a tetbteret érintd épitési munka kerul
elvégzésre, a tervezl, épittetd, beruhazd részérdl elvarhato, hogy megfeleld gondossag
mellett, hogy az élet és balesetveszélyes allapotot észlelje, és annak megszlntetése
érdekében szUkséges intézkedéseket megtegye, kulondsen, hogy a szomszédos épulet
kéményének szélnyomas szempontjabol kedvez&tlen kitorkollasi helyzetét az épitési

tevékenységgel érintett épulet magassaga okozza.

Hasznalatba vételi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén ezért jellemzden ilyen
esetben is elvarja az épitési hatdsag a szomszédos épulet kéménymagasitasat. llyen

kikotés vagy feltétel hianyaban is viseli azonban a felel6sséget az épittetd.
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KI VISELI A KEMENYMAGASITAS
KOLTSEGET?

A kémények magasitasanak szukségességét a kornyezetben |évd
épuletek magassaga hatarozza meg. Ha a meglévé épulet mellett Uj
épuletet, vagy tet6tér beépitést hajtottak végre, akkor a magasitassal
kapcsolatos koltségek a szomszédos hazat terhelik, hiszen miatta nem
felel meg a jelenlegi allapot az el6irasoknak.




MIERT KELL A LAKASOKBAN IS MUNKAT
VEGEZNI, HA KEMENYT MAGASITUNK?

A kéménysepré-ipari tevekenység ellatasanak szakmai szabalyairdl szolo 21/2016. (V1. 9.)
BM rendelet rendelkezései kozul ehelydtt az alabbiakat emeljuk ki. Az Ujonnan létesitett
égéstermék-elvezetének a hasznalatbavételekor hatalyban 1évd vonatkozd muszaki
kovetelményeknek kell megfelelnie.[6. & (1)] Meglévd égéstermék-elvezetd atalakitasa
esetén az égéstermék-elvezetdnek az atalakitast kovetd hasznalatbavétele idépontjaban;
felUjitasa, javitasa vagy ismételt hasznalatbavétele esetén az égéstermék-elvezetdnek a
létesitésekor, azt kovetl atalakitasa esetén az utolso atalakitasakor hatalyos mdszaki

kovetelményeknek kell megfelelnie. [6. § (2)]

Az égéstermék-elvezetd ellenérzését, miiszaki feltlvizsgdlatat
és helyszini mdszaki vizsgdlatat a kéményseproé-ipari
tevékenységet  ellatonak  az  ellen6rzés,  vizsgalat

BM 6. 8 (5)

idépontjaban hatadlyos, a rendeletben meghatdrozott

szakmai kovetelmények és mddszerek szerint kell elvégeznie.

A 21/2016. (VI. 9.) BM rendelet 7. § (1) bekezdése szerint helyszini mUszaki vizsgalat
szUkséges az égéstermék-elvezetd hasznalatbavételét megel6z8en Ujonnan épitett vagy
szerelt, feldjitott, atalakitott égéstermék-elvezetd, esetén - kivéve, ha a csere a korabbival
azonos mukodési elvd és teljesitmény( Uj tuzel6berendezésre torténik, és a tlzelési mad,
a tuzelGanyag nem valtozik -, valamint meglévé égestermék-elvezetd atalakitasat, bontasat,
funkcidjanak megvaltoztatasat, megel6z6en. A 21/2016. (VI. 9.) BM rendelet 7. § (2)
bekezdése szerint a kémeényseprd-ipari tevékenységet ellatd a helyszini mdszaki
vizsgalatot a rendelet 1. mellékletben meghatarozott szakmai kovetelmények és

maodszerek szerint végzi.
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A helyszini mUszaki vizsgalathoz a kémenysepré-ipari tevékenységet elldtd - szikség

szerint - kérheti a megrendel6tél

a az épitészeti, gépészeti terveket,
)

A . , P ,
az égéstermék-elvezetd nyomvonaltervét,

\ az égéstermék-elvezetd, tuzel6berendezés gyartdja altal  kiadott

CJ diagramokat, tablazatokat, ezek hianyaban az égéstermék-elvezet§
szakiranyu fels6foku végzettségll szakember altal készitett h6- és
aramlastechnikai méretezesét,

d) az égéstermék-elvezetbbe beépitett épitési termékre vonatkozo
teljesitménynyilatkozatot, esetleges egyéb nyilatkozatot,

e) a kivitelez@i nyilatkozatot az égéstermék-elvezetd vonatkozasaban,

) a kivitelezéi nyilatkozatot cserépkalyha, kandallo, kemence vagy egyéb,
helyszinen létesitett tUzel6berendezés épitésérdl, telepitéserdl,

g) a villamvédelmi jegyz8konyvet.




MI IRIA ELO A KEMENYMAGASITAS
MODJAT? KOTELEZO SZABVANY!

A kéménymagasitas miszaki megoldasait a kotelez6 MSZ 845 szabvany 11.2.es pontja

részletesen leirja.

-12-
C melléklet
(tajékoztatd)
A szomszédos épiiletek hatisa az égéstermék-elvezets rendszer
kitorkollasara

Jelmagyarazat
1 - égéstermék-elvezetd berendezés
2 — épiilet

C.l.dbra — Egy égéstermék-elvezetd rendszer kitorkolldsinak
helyzete (lisd a sziveget)

Az égéstermék-elvezetd berendezés kitorkollasanal akkor kell feltételezni, hogy a szomszédos
épiiletek befolyasoljak a miikodését, ha

az eégestermék-elvezetd berendezés kitorkollasanak vizszintes tavolsaga (L) a
szomszédos épiilettdl kisebb, mint 15 m és

az épiilet az égéstermék-elvezetd berendezés kitorkollasatol nézve vizszintesen 30° —
nal nagyobb szog alatt latszik (o szog)

az épllet legfelsd éle az égéstermék-elvezetd berendezés kitorkolldsatdl nézve
fiiggdlegesen 10° —nal nagyobb szog alatt latszik ( [ szog )

A szabvanyban lefrt muUszaki kovetelmények alapjan a kéménymagasitas pontos
meghatarozasahoz kéménymagasitasi terv készithet6, melyet engedélyezni lehet a

teruletileg illetékes kéménysepré-ipari kdzszolgaltatoval,



KELL-E  TERVEINI A
KEMENYMAGASITAST?

A kéménymagasitas nem tervkoteles tevékenység. EI6bbi  kdvetelmények
érvényesulése érdekében mégis szukséges a kémeénymagasitas esetén is tervet
késziteni, s6t a kéményseprd-ipari tevékenység elldtasanak szakmai szabalyairdl szélo
21/2016. (VI. 9.) BM rendelet értelmében az égéstermék-elvezetd hasznalatbavételét
megel6z6en Ujonnan épitett vagy szerelt, feldjitott, atalakitott égéstermék-elvezetd
szerinti helyszini mdszaki vizsgalathoz a kéménysepré-ipari tevékenységet ellatd -

szUkség szerint -

KERHETI A MEGRENDELOTOL AZ EPITESZETI, GEPESZETI TERVEKET, AZ
FGESTERMEK-ELVEZETO  NYOMVONALTERVET, AZ EGESTERMEK-
ELVEZETO, TUZELOBERENDEZES  GYARTOJA  ALTAL  KIADOTT
DIAGRAMOKAT, TABLAZATOKAT, EZEK HIANYABAN AZ EGESTERMEK-
ELVEZETO SZAKIRANYU FELSOFOKU VEGZETTSEGU SZAKEMBER ALTAL
KESZITETT HO- ES ARAMLASTECHNIKAI MERETEZESET.




MI TORTENIK, HA EGY TARSASHAZ
NEM ENGEDI A KEMENYMAGASITAST

Abban az esetben, ha az épitési tevékenységgel érintett ingatlan mellett talalhato
szomszédos ingatlan nem jarul hozza a kémeénymagasitashoz, Ugy az az épitkezés
leallitdsa miatti csuszasokhoz, illetve a hasznalatba-vételi engedély csuszasahoz
vezet. Altaldnos gyakorlat az, hogy a kivitelezési szerzédések esetében rendkiviil
szigorl kotbérterhes részteljesitési-és véghatariddk kerudlnek meghatarozasra,
ugyanakkor értelemszerlen a megrendeld és a vallalkozd kozott létrejott
kivitelezési/vallalkozasi  szerz6désben a szomszédos ingatlan, illetve annak
tulajdonosai nem szerepelnek szerz6dd félként, igy az altaluk, mint harmadik
személyek altal tanusitott magatartasok, - torténetesen a keménymagasitashoz valo
hozzajarulas megtagadasa - olyan kordlmény, amelyért a kivitelezd nem teheté
felel6ssé. llyen esetekben az épittetd/megrendel6 a szomszédos ingatlan
tulajdonosai/tarsashaz ellen indithat pert, mely peres eljaras akar évekig is
elhdzédhat, illetve rendkivil magas koltségekkel (eljarasi illeték; Ugyvedi munkadij) jar
egyltt, mindemellett az épitkezés folytatasa, illetve a hasznalatba-vételi engedély

megadasara a per joger(s elbiralasat kovetden kerulhet sor.

Fontos lehet a szomszédos tarsashaz tarstulajdonosainak és kdzos képviseldjének
tudomasara hozni, hogy a veluk kordbban kozolt, és jogerdre emelkedett épitési
engedély kifejezett tartalmat utdbb nem tehetik a hatdsagi eljarasban vitassa, az
elfogadott mdszaki tartalmat nem kifogasolhatjak.

Ezért is célszerd mar az épitési engedélyben utalast tenni a tervezett
kéménymagasitasra. Mindez azonban nem valtoztat azon, hogy a munka tényleges
elvégzése a szomszédos ingatlanban (tarsashazban és annak albetéteiben) tulajdonjogi
és birtoklasi kérdés, igy annak tlrésére a tarsashaz és annak lakéi csak hosszadalmas
peres eljarasban és eshetblegesen kotelezhetbek. torekedni indokolt a felek kozotti

ésszerd megallapodasra.
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MI TORTENIK, HA EGY LAKO NEM ENGED
BE A LAKASABA?

El6fordulhatnak olyan esetek is, hogy a szomszédos ingatlan/tarsashaz hozzajarul
ugyan a kéménymagasitashoz, azonban a tarsashazban egy vagy akar tobb lakd nem
engedi be a lakasaba a kivitelez8t. Ez esetben a kivitelez§ a lakasban szukséges
atalakitasi munkakat nem tudja elvégezni, mely kortulmények ugyancsak jogvitak
kialakulasahoz vezetnek. El6fordulhat, hogy az épulet hasznalatba-vételi eljarasa
emiatt hizodik el, az épitéstgyi hatdsag a hasznalatba-vételi engedélyt nem adja ki,
mely esetben az épittetd/megrendeld az érintett lakastulajdonos ellen indithat peres
eljarast, amelyre szintén igaz, hogy évekig is elhuzdédhat, illetve rendkivil magas

koltségekkel (eljarasi illeték; Ugyvédi munkadij) jar egyutt.

Abban az esetben azonban, ha a
lakdson beldl nem lehet munkat
végezni a lakod akadalyoztatasa
miatt, de a kémény kitorkollasa a
megfelel6 helyzetbe hozhaté a
tarsashaz hozzajarulasa alapjan,
Ugy nagyon fontos, hogy megfeleld
dokumentacié készuljon, hogy a
sormunka soran  megallapitott
jogkovetkezmenyek a beruhdazasra

nézve elkerulhetbek legyenek.
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