MINDENT A
KEMENYMAGASITASROL |.

A tdjékoztato segitséget kivan nydjtani az épitéipar szereplinek ahhoz, hogy az Uj
éplilet haszndlatba-vételi engedélyének megszerzéséhez milyen eldirdsokat kell

betartani, mikre  érdemes  figyelni a  kornyezo  éplletek  kéményeinek

vonatkozdasaban.

INGATLANFEJLESZTOKNEK, BERUHAZOKNAK,
FOVALLALKOZOKNAK, TERVEZOKNEK

SZAKMAI ANYAGOT KESZITETTE: JOGI ANYAGOT KESZITETTE:
KAMIN GROUP G | CSETNEKI
KIVITELEZO KEFET UGYVEDI TARSULAS

WWW KEMENYMAGASITAS.HU WWW.CSETNEKI.EU

»
KEPISZ

A KEPISZ AJANLASAVAL



N

|14

SZERZOI JOGI KOZLEMENY

MINDEN JOG FENNTARTVA!

A kiadvanyt bdvitett vagy réviditett formaban kiadni,
barmilyen médszerrel atdolgozni kizarélag a kiado
irdsos engedélyével szabad.



L

TARTALOMIJEGYZEK

MIERT SZUKSEGES A KEMENYMAGASITAS?

MILYEN JOGSZABALY [RJA ELO A KEMENYMAGASITAS
SZUKSEGESSEGET?

MILYEN JOGKOVETKEZMENNYEL JAR,
HA NEM VEGEZZUK EL A KEMENYMAGASITAST?

SPECIALIS ESETEK

KI' VISELI A KEMENYMAGASITAS KOLTSEGET?

MIERT KELL A LAKASOKBAN IS MUNKAT VEGEZNI, HA
KEMENYT MAGASITUNK?

MI IRJA ELO A KEMENYMAGASITAS
MODJAT?

KELL-E TERVEZNI A
KEMENYMAGASITAST?

Ml TORTENIK, HA EGY TARSASHAZ NEM ENGEDI A
KEMENYMAGASITAST

MI TORTENIK, HA EGY LAKO NEM ENGED BE A
LAKASABA?



MIERT SZUKSEGES A KEMENYMAGASITAS?
BALESETVESZELY, CO MERGEZES!

Az épitbipari kivitelezések soran bevalt gyakorlatta valt Magyarorszagon is az a fajta
épitkezés, mikor egy meglévé épullet felett egy Uj szintet épitenek, vagy egy Uj épulet

magassaga meghaladja a kornyez6 épuletekét.

llyenkor az eépittetd koteles a szomszédos kémények biztonsagos mukodéserdl
gondoskodni, ugyanis a kémények szélnyomas szempontjabol kedvezétlen kitorkollasi
helyzetbe kerulnek, ami jelent8sen ront a kémény huzatértékén és a mikodd kémények
esetében szén-monoxid visszaaramlas torténhet a lakotér felé, ami akar mérgezéssel is

jarhat.

A szélnyomas karos hatasat az alabbi dbra jol szemlélteti:




MILYEN JOGSZABALY I[RIA ELO A
KEMENYMAGASITAS SZUKSEGESSEGET?

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) az épitmények épitési eléirasai fejezetben rogziti az altaldnos

eléirdsokat. A TEKA 71. & (1) a) pontban fontos kdvetelményeket hatdroz meg:

LAz épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
) megfelelben, és a helyszini adottsdgok figyelembevételével
TEKA 71§ (1)

kell megvaldsitani dgy, hogy oz ne akaddlyozza a

szomszédos ingatlanok és épitmények, ondllé rendeltetési

egységek rendeltetésszert(i és biztonsdgos hasznalhatdsdgat”

A TEKA 71. § (2) bekezdése rogziti tovabba, hogy az épitménynek meg kell felelnie a
rendeltetési célja szerint az allékonysag és a mechanikai szilardsag, a
tlizbiztonsag, a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem, a biztonsagos
hasznalat és akadalymentesség, a zaj és rezgés elleni védelem, az
energiatakarékossag és hévédelem, az élet- és vagyonvédelem és a természeti
eréforrasok fenntarthaté hasznalata alapveté koérulményeinek, valamint az
épitésligyi és az épitésiiggyel 6sszefuggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol
sz6l6 kormanyrendelet szerinti tervezési programban részletezett
elvarasoknak. A TEKA 71. § (3) bekezdése szerint pedig ,Az alapvetd kévetelmények
kielégitését a vonatkozo eurdpai unios vagy magyar nemzeti szabvany alkalmazasdval vagy
mds, a kovetelmények legaldbb ezzel egyenértékl teljesitését biztosito megoldassal kell
teljesiteni. Epitményeket Ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a megujuld energiaforrds
berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetésége az épitmény szerkezetének jelentds

meértékd megbontdsa nélkil biztositott legyen.”



A TEKA 718 (4) bekezdése értelmében épitési célra szolgdld anyag, szerkezet,
berendezés épitménybe csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint
épithetd be. Az épitményt és annak részét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok
karbantartas, korszerUsités, esetleges csere céljabol - a csatlakozd szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkul - hozzaférhetok legyenek, valamint azok az
eurdpai uniés vagy a magyar nemzeti szabvanyok altal megkdvetelt biztonsaggal,
felellenek meg a tervezett vagy becsult élettartamuk alatt - az allékonysag és a
mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalat
kovetelményeinek. [TEKA 71. 8 (5) a)].

A TEKA 74. § (1) bekezdése szerint az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési
egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épuletszerkezetet,

beépitett berendezést és vezetékhaldzatot Ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy

a kérnyezet higiénidjat és a rendeltetésszerl hasznaldok
egészségét ne veszélyeztesse mérgez6 gazok keletkezése
TEKA 74.8 (1) és kibocsatasa, légszennyezé és mas veszélyes anyagok

keletkezése.

Az TEKA 73. § (3) bekezdése szerint

Az egészségre és a kornyezetre kdros hatdsu anyag,
szerkezet, berendezés épitési célra nem haszndlhato fel.
TEKA 73.8 (3) Anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak olyan

maodon épitheté be, hogy az életet, a testi épséget ne

veszélyeztesse.



A TEKA 92. §-a tartalmazza az égéstermék-elvezetSkre irdnyadd tovabbi specidlis

el@irasokat. A 92. § (1) bekezdése és (6) bekezdése el8irja, hogy

TEKA 92.§ (1)

TEKA 74.§ (6)

a szilard, cseppfolyos és légnemdii energiatermeld
anyagok  égéstermékeinek  elvezetésére  alkalmas
égéstermék-elvezetét (kéményt, fistcsatorndt) ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy az a keletkezett
égésterméket biztonsdgosan, az emberi életet nem
veszélyeztetd6 és az egészséget nem kdrosito maodon

vezesse ki a tet6 folé a szabadba.

Az égéstermék-kibocsatds helyét és magassdgat ugy kell
meghatarozni, hogy az a kérnyezetet szikrdval,

pernyével, flusttel ne veszélyeztesse.




A TEKA 131. 8 (1) - (2) bekezdései szerint e kdvetelményeket mar meglépd épitmények
esetén is megfelel6en alkalmazni kell. Az épitmény és annak részei allékonysagat és
biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a
rendeltetésének megfelel6en folyamatosan fenn kell tartani. Meglévé épitményen vegzett

barmilyen helyreadllitas, felljitas, korszerdsités, atalakitas, bdvités, vagy a rendeltetés

modositasa és ezek hatasa

a szomszédos épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési
TEKA 131.8 (1-2) egység  rendeltetésszeri haszndlhatésdgat nem
korlatozhatja.

A TEKA el6irdsain tll épitési tevékenység végzése soran tekintettel kell lenni tobbek
kozott @ magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvényben (Méptv.) foglaltakra is, mely
torvény kifejezetten el6irja azt, hogy az épitményre vonatkozo, rendeltetési céljanak
megfeleld alapvetd kovetelményeket annak épitése, bdvitése, felljitasa, atalakitasa,
helyredllitasa, korszerUsitése soran érvényre kell juttatni, amelynek részletszabalyait az
altalanos telepulésrendezési és épitési  kdvetelményekrél szold  kormanyrendelet

szabalyozza. [Méptv. 181. § (2)] Az Méptv. 181. § (1) bekezdés a) pontja szintén rogziti,
hogy

az épitmény elhelyezése soran biztositani kell: az épitmény,
MEPTV 181.8 (1) tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszerli és

biztonsagos haszndlhatésdgat.




OSSZESSEGEBEN TEHAT AMENNYIBEN OLYAN EPULETET TERVEZUNK EPITENI,
VAGY ATALAKITANI, MELYNEK A MAGASSAGA HATRANYOSAN BEFOLYASOLJA A
SZOMSZEDOS EPULETEK KEMENYEINEK FUNKCIOJAT, AZ TEKA ES AZ ETV.
ELOIRASAI ALAPJAN A KEMENYEK BIZTONSAGOS HASZNALATA ERDEKEBEN A
MAGASITASOKAT EL KELL VEGEZNI.

A Dberuhazas keretében végzett épitési tevékenység indikdlja a tervezl, az épulet
tulajdonosa és a kivitelez6 polgari jogi felel6sségét az épitett kornyezet megvaltozasaval

ok-okozati 0sszeflggésben el6alld balesetveszélyes allapotért.

Nem utolsd sorban pedig a beruhazasra sulyosan kihaté alabbi épitési igazgatasi

kovetkezményekkel kell szamolni. A megfeleldséget jelentd, jelenleg érvényben [évd
kotelezd szabvany az MSZ 845:2012.




MILYEN JOGKOVETKEZMENNYEL JAR,
HA NEM VEGEZZUK EL A
KEMENYMAGASITAST?

A jogszabalyi kovetelmények
dsszefoglalasa utan felmerul a kérdés,

hogy mi torténik abban az esetben, ha

meégsem torténik meg a
kémeénymagasitas  elvégzése,  azaz
ennek elmaradasa milyen

jogkovetkezmenyeket, szankcidkat von
maga utan. Az épitési tevékenységre
vonatkozo

jogszabalyi kornyezet

rendkivll komplex és szertedgazo.

Ugyanakkor barmely épitkezési
tevekenyseg esetén legyen az akar
épitési engedélyhez, vagy bejelentéshez
kotott tevekenyseg alapelvkent
rogzithetd az, hogy a kivitelezés akkor
folytathato, ha az épitésugyi
jogszabalyokat (ideértve a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi tervet);
az orszagos telepulésrendezesi es

épitési  kdvetelményeket (TEKA), a
kivitelezési tevekenységet erintd mas

hatdsagi elGirasokat megtartjak.

Jelen  pontban  el8szor az  épitési

engedélyhez kotott  tevékenyseégre

iranyadd  jogszabalyhelyeket  foglaljuk

0ssze, ezt kovetben az épitésrendészeti
eljarasrél, majd a hasznalatbavételi

engedélyezési  eljarasrol  szukséges

tudnivaldkat részletezzuk.




EPITES
ENGEDELY

Az az épitésugyi hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet VI. fejezete tartalmazza az épitési engedélyezési eljarasra vonatkozo
szabalyokat. Ezen szabalyok részletes ismertetésétdl ehelydtt eltekintink, jelen
0sszefoglaldban csupan a kéménymagasitassal dsszeflggésbe hozhatd rendelkezések
ismertetésére szoritkozunk.

A Korm. rendelet 25. § (1) bekezdés a) pontja szerint az épitési engedély iranti kérelem
elbirdlasa soran az épitésugyi hatésag azt is vizsgalja, hogy a tervezett épitmeény,
épitményreész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. altal az épitményekkel szemben
tamasztott altalanos és fenntarthatdsagi  kovetelményeknek, a helyi  épitési
szabalyzatban, valamint a telepulésrendezési, épitési és  terUletrendezési
jogszabalyokban eldirt épitéstgyi kovetelményeknek. A Korm. rendelet 25. 8 (1) bekezdés
d) pontja kulon is kiemeli, hogy az épitéstgyi hatdsag vizsgalja, hogy

AZ EPITMENY MEGEPITESE, RENDELTETESE, HASZNALATA, FENNTARTASA

NEM OKOZ-E A KORNYEZETEBEN OLYAN KAROS HATAST, AMELY AZ ELETET
ES EGESZSEGET, A KOZ- ES VAGYONBIZTONSAGOT VESZELYEZTETNE,

[gy amennyiben a magasabb éplletlink épitése sordn a légdrvényes &llapot miatt
égéstermék visszaaramlas torténhet, veszélyeztetjlk a szomszéd lakoit, vagyis nem
biztositjuk a kémények megfelel6 és biztonsagos mukodését a hatdsag az épitési

engedély kiadasa iranti kérelmet elutasithatja.

Az épitési engedély megadasa azonban nem mentesit az épitésugyi elSirasok és
szabvanyok betartdsa alol. Az épitési engedély jellemzéen altalanossagban s
tartalmazza, hogy az épuletnek rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas

allapotban kell lennie.



Az évtizedes joggyakorlat alapjan az épitési hatosag eldirta a kéménymagasitast az
épitési engedélyben, sok esetben errdl tervet is kért, melyet nem volt kdtelezé késziteni,
de volt ra lehet8ség és a FOkétusz egyedi szolgaltatas keretében ezt véleményezni is
tudta. Az épitési engedélyben az épitésugyi hatdsagi engedély tajékoztatasai, feltételei

és figyelemfelhivasai példaul a kdvetkezOkepp szerepeltek:

,Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység sordn a szomszédos
ingatlanok és épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek rendeltetésszerti és biztonsagos
haszndlhatéségat folyamatosan biztositani kell. Epitési tevékenységgel a mdr meglévé

épitmények, épitményrészek dllékonysagat veszélyeztetni nem szabad.”

,Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység megkezdése elbtt az
épitési tevékenységgel érintett szomszédos épliletek dllapotfelmérését elkészitheti. A
BFKH V. Kertleti Hivataldhoz benyujtott dllapot rogzité jegyzbkényvek épitésigyi,
épitésfeliigyeleti, illetve polgdri peres eljarasokban  bizonyitasi  eszkézként

felhasznalhatdk.”

LA targyi épitési munkakkal 6sszeflggésben el kell végezni az esetlegesen sziikségessé
valé, a targyi ingatlannal szomszédos rendeltetési egységek rendeltetésszerdi
hasznalatat  biztosito kémények magasitdsat, valamint azok megfeleldségét
kéménysepré-ipari vizsgdlattal igazolni kell. A kéménysepré-ipari vizsgdlat eredményét
igazold nyilatkozatot az épitési napléhoz csatolni kell. A szomszédos épliletekre
vonatkozéan a kéménymagasitdsok szikségességét tartalmazo vizsgdlat eredményét

dokumentadlni kell.”



El6fordult az is, hogy maga az épitési engedély nem tartalmazta ennyire részletesen a

szomszédos épulet kéménymagasitasara vonatkozo eléirasokat, azonban ilyen esetben
is minden egyes alkalommal a hatdsdg visszautalt az OTEK-ban foglalt el&irdsok
betartasara. Ugyanakkor az épitésugyi el8irasokat meég hivatkozas nélkdl is be kell
tartani, ellenkezd esetben szamolni kell a hasznalatba vételi engedély elutasitasaval,

utolagos épitésfelugyeleti szankcidval, és a polgari kartéritési felel§sséggel.

Azokban az esetekben ha az épitésugyi hatdsag kotelezeési eljaras keretében az épittetd
szamara el8irta azt, hogy a szomszédos lakéépulet zavartalan és biztonsagos
hasznalata érdekében annak kéményeit arra jogosult szakértdvel vizsgaltassa meg, az
elkészult szakvéleményt a hatdsag részére nydjtsa be, valamint a zavartalan és
biztonsagos muakodéshez szukséges, a vizsgalat soran feltart hianyossagokat eés
atalakitasokat a hatarozatban rogzitett hataridén beldl végezze el, a kotelezés
teljesitését a helyredllitas szakszerU elvégzésérdl és azok megfelel§ségérdl kiallitott
szakértdi véleménnyel és fényképfelvételekkel igazolja, azonban ezen kotelezettségét az
épittetd elmulasztotta, abban az esetben az épitéstgyi hatdsag a kotelezést tartalmazo
hatarozatra vonatkozdan a végrehajtast elrendelte és annak foganatositasa érdekében

megkereste a Nemzeti Ado- és Vamhivatalt.




PELDA: BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI
FOOSZTALY 2021. EVI HATAROZATA:

"Elrendelem a végrehajtast a Budapest VI. kerUlet, .... szam alatti, ..... helyrajzi szamu
ingatlanon a meglévd tarsashazi lakdépuletben a jogerds épitési engedély alapjan
folytatott kivitelezési munkaval kapcsolatban hozott - a szomszédos, Budapest,

VI. kerUlet, ... szam alatti, ... helyrajzi szamu épulet kéményeinek miikédését
biztositand6é - kotelezési eljarasban, a Budapest VI. kerllet, ... szam alatti
ingatlanon folytatott épitési tevékenység Epittetdjével (.......... ) szemben, egyben

megkeresem a Nemzeti Adé- és Vamhivatalt a végrehajtasi eljarasban, hogy a
BFKH altal kiadott, 2020. oktober 13-an kelt, BP/......./...../2020. szamU - 2020. november
04-én veglegessé valt - kotelezd hatarozatban foglaltakat foganatositsa. Végzésem ellen
fellebbezésnek helye nincs.

INDOKLAS

ABP/....../....../12020. szamU hatarozatommal koteleztem a ........ Kft., mint targyi ingatlan
tet8terében a BP-./.../ ....... /2017. szamu joger8s épitési engedély alapjan folytatott
épitési tevékenység Epittetéjét (a tovabbiakban Kotelezett) hogy a szomszédos,
Budapest VI. kerulet, ..... szam alatti, ....... helyrajzi szdmu lakéépulet zavartalan és
biztonsagos hasznalata érdekében annak kéményeit arra jogosult szakértével
vizsgaltassa meg és a vizsgalat eredményeit rogzité szakvéleményt nyujtsa be
a BFKH Orokségvédelmi Osztdlyanak a hatdrozat kozlésétdl szamitott 15
napon beliil, valamint a zavartalan és biztonsagos miikodéshez sziikséges (a
vizsgalat soran feltart) hianyossagokat és atalakitasokat a hatarozatom
ko6zlésétdl szamitott 30 napon belll végezze el. El6irtam, hogy a kételezés
teljesitését a helyredllitas szakszeri elvégzésérdl és azok megfelel6ségérol
kiallitott szakértoi véleménnyel (FOKETUSZ nyilatkozat) és
fényképfelvételekkel igazolni kell ugyanezen hataridén beliil.

Tekintettel arra, hogy a targyi kozigazgatasi hatosagi eljarasban megallapitottam, hogy a
Kotelezett - az onkéntes teljesitésre megadott hataridén belll - nem tett eleget a fenti
végleges dontésben foglaltaknak, igy az altalanos kdzigazgatas rendtartasrol szold 2016.
évi CL. tv. (tovabbiakban: Akr.) 132. §-a alapjadn a dontés végrehajthatd. Fentiekre
tekintettel - Akr. 143. § (2) bekezdését is figyelembevételével - az Akr. 133. § (1)
bekezdése alapjan a végrehajtas elrendelésérdl, és a 134. § (1) bekezdése alapjan a
dontés foganatositasa érdekében az allami adéhatosag megkeresésérdl dontottem.”




EPITKEZES LEALLITASA
HATOSAG ALTAL

Amint arra mar kitértunk, az épitési engedély megadasatdl, és annak tartalmatol
fUggetlenul is kotelezd betartani az épitésugyi eldirasokat. A 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rend. 53.8 (1) bekezdés alapjan az épitéstgyi hatésag az épitdipari Kkivitelezési
tevékenység felugyelete érdekében hatdsagi ellenérzést végez.

A hatosagi ellendrzést hivatalbdl, vagy az épitdipari kivitelezési tevékenyséeget veégzd
kérelmére folytatja le. Az épitéstgyi hatosag hivatalbol megteszi jogszabaly szerinti
intézkedéseket, ha a hatdsagi ellenbrzés soran vagy a helyszini szemlén megallapitotta,
hogy az épitési tevékenységet jogszerdtlenul vagy szakszer(tlenul végezték vagy végzik.
Ha az épitesi tevékenyseget szakszer(tlenul végezték vagy végzik, az épitésugyi hatdsag
a szabalytalansag megallapitasatdl szamitott tizenot napon belll kotelezi az épittetdt,
vagy ha az épittetd személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési
tevékenységgel megépitett épitmény, épitmeényrész szabalyossa tételéhez szukséges
munkalatok elvégzésére vagy - ha az atalakitassal sem tehetl szabalyossa - annak
bontasara. [57.8 (3)]

AMENNYIBEN TEHAT AZ EPITESI TEVEKENYSEG KOZBEN NEM BIZTOSITJUK
FOLYAMATOSAN A SZOMSZEDOS EPULET BIZTONSAGOS KEMENYHASZNALATAT
AZ MSZ 845:2012 SZABVANYNAK MEGFELELOEN, A SZOMSZEDOS EPULETEN
PARHUZAMOSAN VEGZETT MUNKAVAL, AZ EPITESUGYI HATOSAG BARMIKOR
LEALLITHATJA AZ EPITESI TEVEKENYSEGET.




HASZNALATBAVETELI
ENGEDELY

Az az eépitésugyi hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet VIII. fejezete tartalmazza a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasra iranyadé
szabalyokat. A Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése szintén kiemeli, hogy hasznalatba
vételi engedélyt kizardlag a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas

épitmény kaphat.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Epkiv.)
értelmében 14. 8-a szerint pedig az épitdipari kivitelezési tevékenyseg befejezését
kovetéen a fovallalkozd kivitelezd az épitési naplod 0sszesitd lapjan arrol is nyilatkozik,

hogy

a kivitelezést az épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkozé
jogszabalyok, altalanos érvényii és eseti eléirasok, igy kulonosen
a statikai és az épuletenergetikai kévetelmények, szakmai,
mindségi, kérnyezetvédelmi és biztonsagi eléirasok

megtartasaval szakszeriien végezték,

az épitéipari Kkivitelezési tevékenység soran alkalmazott
miszaki megoldds a jogszabalyokban meghatarozott
kévetelményeknek megfelel;

az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra
alkalmas.




Ezzel 6sszhangban a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 36. § (2) bekezdése szerint a

&’

hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag meggy6z6dik arrdl, hogy

az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez vagy az egyszerii
bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentaciénak
megfelel6en végezték-e el,

az épitmény, épitményrész a vonatkozé jogszabalyoknak, az

eléirt koévetelményeknek megfelel-e, a rendeltetésszeri és

biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van

281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 37. §8 (1) bekezdése szerint az épitésugyi
hatésag a hasznalatbavételi eljarasban, ha az eljarasban szakhatésagi
kézremikodés vagy szakkérdés vizsgalata sziukséges, a hasznalatbavételt
hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja, ha pedig nem sziikséges, a
hasznalatbavételt tizenét napon belil hallgatassal tudomasul veszi, vagy a
tudomasulvételt hatarozattal megtagadja. Amennyiben az épitmény,
épitményrész a vonatkozé jogszabalyoknak, eldirt kévetelIményeknek nem
felel meg, vagy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas, a
hasznalatbavételi engedély megadasat, hasznalatbavétel tudomasul vételét

megtagadja. [37.8 (3)]




TASASHAZI
KARTERITESI PER

A KOTELEZO EVES SORMUNKA VIZSGALATON JELZI A KEMENYSEPRO-IPARI
SZERV (KATASZTROFAVEDELEM) A HIBAT

A kémények elhanyagolasa a lakasok levegGjében megjelend szénmonoxid miatt
kozvetlen életveszélyt, a kdzelben lakdk szamara allando egészségligyi kockazatot jelent.
A hatalyos kéménysepréipari szabalyozas az ingatlanhasznaldt - a tlzeldanyag fajtajatol
fluggden - rendszeres kéményseprdé-ipari sormunka ellendrzés lehetdvé tételére kotelezi.
A kéménysepro-ipari tevékenyseégrol szold 2015. évi CCXI. torvény 3. § (1) bekezdése
szerint a kémeényseprd-ipari szerv az id8szakos ellendrzést és a szukség szerinti tisztitast
megrendelés nélkdl, Utemezett sormunka keretében latja el az ingatlan hasznaldjanak
el@zetes irasbeli értesitése alapjan. A torvény 3. § (2) bekezdése akként rendelkezik, hogy

+-ha a kéménysepré-ipari szerv vagy a kéményseproé-ipari szolgaltaté a
tevékenysége soran a szakteriuletét érintéen az élet és a vagyonbiztonsag

kézvetlen veszélyeztetését észleli,

tiizelé6berendezés és az égéstermék-elvezetd lizemeltetésének
azonnali sziineteltetésére a szabalytalansag megsziintetéséig

a) a helyszinen irasban felszélitja az ingatlan hasznaléjat a

b haladéktalanul tajékoztatja - a veszély jellegétél fuggdéen - a
hataskérrel rendelkez6  hatésagot, sziikség esetén a
foldgazelosztot.

Az ingatlan hasznaldjanak a kéménysepré-ipari  tevékenységgel kapcsolatos
kotelezettségeit és jogait a torvény 5. §-a részletezi. A kéménymagasitas szempontjabol
szamunkra az alabbi rendelkezések birnak relevanciaval: Az ingatlan hasznaldja koteles a
kéménysepré-ipari  szerv  vagy kéménysepré-ipari  szolgaltaté e  torvényben
meghatarozott ellendrzését, vizsgalatat lehetévé tenni [5. § (1)]; tovabba koteles a
felszolitasra a tUzelBberendezés és az égéstermék-elvezetd Uzemeltetését azonnal

szUneteltetni és a szabalytalansagot megszUntetni.




SPECIALIS ESETEK: TARTALEK KEMENY
ES GERINCMAGASSAGOT NEM ERINTO
TETOTER BEEPITES

Amennyiben nincs kozvetlen életveszély, a TEKA és a Méptv. fentiekben méar hivatkozott
el6irasait abban az esetben is be kell tartani. A jogszabaly nem tesz kulonbséget az
Uzemeld és a tartalékkémények kozott. Utdbbiakra is azonos el6irasok vonatkoznak,
hiszen azok Uzembe helyezésére barmikor sor kertlhet. Amennyiben tartalék
kéményeket érintene a kéménymagasitas, ugy a kozvetlen életveszély nem all fenn, de a
kéménysepro-ipari tevékenység ellatasdnak szakmai szabdlyairdl szol6 21/2016. (V1. 9.) BM
rendeletben foglalt hibakddok alapjan ,,2/f: Nem megfelelé az égéstermék-elvezetd
kitorkollasanak helyzete” jelzést kap a kéménysepré-sormunka soran.

Felmerul a kérdés, hogy szukség van-e el6bbi szabalyok alapjan kéménymagasitasra a
szomszédos ingatlannal olyan esetben, amikor olyan tet6tér beépitésre kerul sor, amely
miatt nem valtozik a gerincmagassag. Itt mindenekeldtt vizsgalni kell, hogy az épitett
kornyezet megvaltozasa, a szomszédos ingatlan kémény-funkcidjanak valtozasa nem
kovetkezik-e be mégis valamely épitési tevékenységgel, valamely mUtargy elhelyezésével

dsszefuggésben.

Amennyiben erre is nem a valasz, és csupan a hosszu ideje valtozatlan viszonyok jelentik
a szomszédos épuletben a balesetveszelyt, akkor is fokozott gondossaggal indokolt a
beruhazd részérdl eljarni. Kilondsen, amennyiben a tetSteret érintd épitési munka kerdl
elvégzésre, a tervezd, épittets, beruhazd részérdl elvarhato, hogy megfelel6 gondossag
mellett, hogy az élet és balesetveszélyes allapotot észlelje, és annak megszlintetése
érdekében szlkséges intézkedéseket megtegye, kulondsen, hogy a szomszédos épulet
kémeényéenek szélnyomas szempontjabdl kedvezdtlen kitorkollasi helyzetét az épitési
tevékenységgel érintett épulet magassaga okozza.

Hasznalatba vételi engedélyhez kotott épitési tevekenység esetén ezért jellemzden ilyen
esetben is elvarja az épitési hatésag a szomszédos épulet kéménymagasitasat. Ilyen

kikotés vagy feltétel hianyaban is viseli azonban a felel6sséget az épittetd.

16



KI VISELI A KEMENYMAGASITAS
KOLTSEGET?

A kémények magasitasanak szukségességét a kdrnyezetben [évd
épuletek magassaga hatarozza meg. Ha a meglévd épulet mellett Uj
épuletet, vagy tet6tér beépitést hajtottak végre, akkor a magasitassal
kapcsolatos koltségek a szomszédos hazat terhelik, hiszen miatta nem
felel meg a jelenlegi dllapot az el6irasoknak.
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MIERT KELL A LAKASOKBAN IS MUNKAT
VEGEZNI, HA KEMENYT MAGASITUNK?

A kéménysepré-ipari tevékenység ellatasanak szakmai szabalyairdl szold 21/2016. (VI. 9.)
BM rendelet rendelkezései kdzul ehelyutt az alabbiakat emeljik ki. Az djonnan létesitett
égéstermék-elvezetének a hasznalatbavételekor hatalyban [évd vonatkozd mdszaki
kovetelményeknek kell megfelelnie.[6. § (1)] Meglévd égéstermék-elvezetd atalakitasa
esetén az égéstermék-elvezetdnek az atalakitast kovetd hasznalatbavétele idépontjaban;
felljitasa, javitasa vagy ismételt hasznalatbavétele esetén az égéstermék-elvezetének a
létesitésekor, azt kovetd atalakitdsa esetén az utolsé atalakitasakor hatalyos miszaki

kovetelményeknek kell megfelelnie. [6. § (2)]

Az égéstermék-elvezeté ellenbrzését, miszaki feltilvizsgdlatat
és helyszini mdszaki vizsgdlatdt a kéménysepré-ipari
tevékenységet  ellatonak  az  ellenérzés,  vizsgdlat
BM6.8§ (5)

idépontjaban hatdlyos, a rendeletben meghatdrozott

szakmai kbvetelmények és modszerek szerint kell elvégeznie.

A 21/2016. (VI. 9.) BM rendelet 7. &8 (1) bekezdése szerint helyszini mdszaki vizsgalat
szUkséges az égéstermék-elvezetd hasznalatbavételét megel6z6en Ujonnan épitett vagy
szerelt, feldjitott, atalakitott égéstermék-elvezetd, esetén - kivéve, ha a csere a korabbival
azonos mukodési elvl és teljesitmeényl Uj tlzelBberendezésre torténik, és a tlzelési mod,
a tuzel8anyag nem valtozik -, valamint meglévd égéstermék-elvezetd atalakitasat, bontasat,
funkciojanak megvaltoztatasat, megel6z8en. A 21/2016. (VI. 9.) BM rendelet 7. § (2)
bekezdése szerint a kéménysepré-ipari tevékenységet ellatd a helyszini mUszaki
vizsgalatot a rendelet 1. mellékletben meghatarozott szakmai kovetelmények és

modszerek szerint vegzi.
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A helyszini mUszaki vizsgalathoz a kéménysepré-ipari tevékenységet ellatd - szikség

szerint - kérheti a megrendel6td!
a) az épitészeti, gépészeti, ktménymagasitasi terveket,

b) az égéstermék-elvezet§ nyomvonaltervét,

az  égéstermék-elvezets, tuzel6berendezés gyartdja altal  kiadott

c) diagramokat, tablazatokat, ezek hianyaban az égéstermék-elvezetd
szakiranyu fels6fokd végzettségl szakember altal készitett hd- és
aramlastechnikai méretezesét,

d) az égéstermék-elvezetbbe beépitett épitési termékre vonatkozd
teljesitménynyilatkozatot, esetleges egyéb nyilatkozatot,

e) a kivitelezdi nyilatkozatot az égéstermék-elvezets vonatkozasaban,

) a kivitelez6i nyilatkozatot cserépkalyha, kandallo, kemence vagy egyéb,
helyszinen létesitett tuzel6berendezés épitésérdl, telepitésérd|,

g) a villamvédelmi jegyz8konyvet.




MI {RJA ELO A KEMENYMAGASITAS
MODJAT? KOTELEZO SZABVANY!

A kéménymagasitas mlszaki megoldasait a kotelezd MSZ 845 szabvany 11.2.es pontja

részletesen lefrja.

-12-
C melléklet
(tajékoztatd)
A szomszédos épiiletek hatasa az égéstermék-elvezeté rendszer
kitorkollasara

Jelmagyarazat

1 - égéstermék-elvezetd berendezés
2 — épllet

C.Labra — Egy égéstermék-elvezeto rendszer kitorkolldsinak
helyzete (lasd a sziiveget)

Az égéstermék-elvezetd berendezés kitorkollasanal akkor kell feltételezni, hogy a szomszédos
¢piletek befolyasoljak a miikodését, ha
- az egestermek-elvezetd berendezés kitorkollasanak wvizszintes tavolsaga (L) a
szomszédos épiilettdl kisebb, mint 15 m és
- az épiilet az égéstermék-elvezetd berendezés kitorkollasatol nézve vizszintesen 30° —
nal nagyobb szdg alatt latszik (o szog)

- az épulet legfelsd éle az égéstermeék-elvezetd berendezés kitorkollasatol nézve
fiiggdlegesen 10 —nal nagyobb szig alatt latszik ( P szog )

A szabvanyban leirt mUszaki kdvetelmények alapjan a kéménymagasitas pontos
meghatarozasahoz kéménymagasitasi terv készithetd, melyet engedélyezni lehet a

terUletileg illetékes kémeénysepré-ipari szolgaltatonal.
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KELL-E  TERVEINI A
KEMENYMAGASITAST?

A kéménymagasitas nem tervkoteles tevékenység. EIGbbi kdvetelmények érvényesulése
érdekében és a KiMI 2.1 el@irasai alapjan szlUkséges a kéménymagasitas esetén is tervet
késziteni, s6t a kéménysepré-ipari tevékenység ellatasanak szakmai szabalyairdl szold
21/2016. (VI. 9) BM rendelet értelmében az égéstermék-elvezetd hasznalatbavételét
megel&z&en Ujonnan épitett vagy szerelt, feldjitott, atalakitott égéstermék-elvezetd szerinti
helyszini mUszaki vizsgalathoz a kéményseproé-ipari tevékenységet ellatod - szUkség szerint -
kérheti a megrendel6tdl az épitészeti, gépészeti terveket, az égéstermék-
elvezeté6 nyomvonaltervét, az égéstermék-elvezetd, tiizel6berendezés gyartéja
altal kiadott diagramokat, tablazatokat, ezek hianyaban az égéstermék-elvezetd
szakiranya fels6foka végzettségli szakember altal készitett hé- és

aramlastechnikai méretezését.

KEMENYSEPRO-IPARI MUSZAKI IRANYELV (KIMI) 2022.12.16

Az égéstermék-elvezetd létesitésével, hasznalataval, valamint tdz elleni védelmével
kapcsolatos, az épitéstgyi, gazipari és tlzvédelmi targyd jogszabdlyokban meghatarozott

biztonsagi szintnek megfelel6 kdvetelményeket foglalja 0ssze.

A KiMI 2.1:2022.12.16. részletesen foglalkozik az égestermék-elvezetok kitorkollasi helyzetének
meghatarozasaval és értékelésével és rogziti, hogy a kéménymagasitas tervezésének
szUkségességét. A kéménymagasitasi tervek ,engedélyezésére”, mlszaki véleményeztetésére
is van lehetdség a Katasztréfavédelem altal kijelolt szolgaltatoknal, ami amellett, hogy rogziti a
mUszaki tartalom megfelel6ségét a tarsashazi hozzajarulas beszerzésében és az Uj épulet

hasznalatba-vételi engedélyezési eljarasaban is segit.

8.4. Az égéstermék-elvezetd kitorkollasi helyzete minden esetben tervezést igényel.

Szilard, illetve olajtuzelés esetén a kornyezeti adottsagok, kilonos tekintettel az égéstermékek

észlelési szinten torténd kornyezetvedelmi kérdések kuldn vizsgalat targyat képezik. A jogosult

személy nyilatkozhat a szabvanyos feltételeknek megfelel6éen valasztott miszaki megoldas
kornyezetre gyakorolt hatasairdl. A nyilatkozat alkalmas a jog- és szakszerd helyzet

fennallasanak igazolasara.




MI TORTENIK, HA EGY TARSASHAZ
NEM ENGEDI A KEMENYMAGASITAST

Abban az esetben, ha az épitési tevékenységgel érintett ingatlan mellett taldlhato
szomszedos ingatlan nem jarul hozza a kéménymagasitashoz, ugy az az épitkezés
ledllitasa miatti csuszasokhoz, illetve a hasznalatba-vételi engedély csuszasahoz
vezet. Altaldnos gyakorlat az, hogy a kivitelezési szerzédések esetében rendkiviil
szigorl kotbérterhes részteljesitési-és véghataridok kertlnek meghatarozasra,
ugyanakkor értelemszerlen a megrendel6 és a vallalkozd kozott |étrejott
kivitelezési/vallalkozasi  szerz8désben a szomszédos ingatlan, illetve annak
tulajdonosai nem szerepelnek szerz6d6 felként, igy az altaluk, mint harmadik
személyek altal tanusitott magatartasok, - torténetesen a kémeénymagasitashoz vald
hozzajarulas megtagadasa - olyan kortlmény, amelyért a kivitelez6 nem tehetd
felel6ssé. Ilyen esetekben az épittetdé/megrendeld a szomszédos ingatlan
tulajdonosai/tarsashaz ellen indithat pert, mely peres eljaras akar évekig is

/v

J
egyutt, mindemellett az épitkezés folytatasa, illetve a hasznalatba-vételi engedély

elhuzodhat, illetve rendkival magas koltségekkel (eljarasi illeték; ugyvédi munkadij) jar

megadasara a per jogerds elbiralasat kovetden kertlhet sor.

Fontos lehet a szomszédos tarsashaz tarstulajdonosainak és kozds képvisel§jének
tudomasara hozni, hogy a veluk korabban kozdlt, és joger6re emelkedett épitési
engedély kifejezett tartalmat utébb nem tehetik a hatdsagi eljarasban vitassa, az
elfogadott mUszaki tartalmat nem kifogasolhatjak.

Ezért is célszerd mar az épitési engedélyben utalast tenni a tervezett
kémeénymagasitasra. Mindez azonban nem valtoztat azon, hogy a munka tényleges
elvégzése a szomszédos ingatlanban (tarsashazban és annak albetéteiben) tulajdonjogi
és birtoklasi kérdeés, igy annak tlrésére a tarsashaz és annak lakoi csak hosszadalmas
peres eljarasban és eshetdlegesen kotelezhetbek. torekedni indokolt a felek kdzotti

ésszerld megallapodasra.
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MI TORTENIK, HA EGY LAKO NEM ENGED
BE A LAKASABA?

El6fordulhatnak olyan esetek is, hogy a szomszédos ingatlan/tarsashaz hozzajarul
ugyan a kéménymagasitashoz, azonban a tarsashazban egy vagy akar tébb lakd nem
engedi be a lakasaba a kivitelez6t. Ez esetben a kivitelezd a lakasban szukséges
atalakitasi munkakat nem tudja elvégezni, mely kordlmények ugyancsak jogvitak
kialakulasahoz vezetnek. El6fordulhat, hogy az épulet hasznalatba-vételi eljarasa
emiatt huzodik el, az épitéstgyi hatdsag a hasznalatba-vételi engedélyt nem adja ki,
mely esetben az épitteté/megrendeld az érintett lakastulajdonos ellen indithat peres
eljarast, amelyre szintén igaz, hogy évekig is elhdzodhat, illetve rendkivil magas

koltségekkel (eljarasi illeték; ugyvédi munkadij) jar egyutt.

Abban az esetben azonban, ha a
lakdson Dbeldl nem lehet munkat
végezni a lakd akadalyoztatasa
miatt, de a kémény kitorkollasa a
megfelel6 helyzetbe hozhatd a
tarsashaz hozzajarulasa alapjan,
ugy nagyon fontos, hogy megfelel®
dokumentacid készuljon, hogy a
sormunka soran  megallapitott
jogkovetkezmeények a beruhazasra

nézve elkerulhet6ek legyenek.
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